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Betekint6

frasunk célja annak bemutatasa, hogy 2010 6ta a kormanyzat milyen lakhatasi programokat biztosit a csa-
ladok szamara, azok hogyan illeszkednek egymashoz, és hogyan jelennek meg szakpolitikai szinten. A kii-
lonféle programok — amelyek érintik az otthonok fenntartasara, megtartasara, létrehozasara és felajitasara
vonatkozo intézkedéseket — valtozatos és komplex eszkoztarral segitik a csaladok lakhatasi kortilménye-
inek javitsat, azonban rendszerezd, strukturalt bemutatasukra eddig még nem keriilt sor. Osszegz6 ira-
sunk célja, hogy atfog6 képet nyujtson arrol, hogy a lakhatasi programokat 2010 6ta milyen logika men-
tén, milyen id6zitéssel és milyen eszkozoket hasznalva vezette be a kormanyzat. Az iras idészertiségét az
adja, hogy 2025 juliusaban tiz éve, hogy a csaladi otthonteremtési kedvezmény, azaz a csok bevezetésével
elstartolt a kormany legnagyobb otthonteremtési programja, amely azéta is a csaladtamogatasi rendszer
meghatarozo része. Az otthonteremtési és lakhatasi programok az évek soran sok tekintetben atalakultak
és Uj elemekkel egésziiltek ki, de fontossaguk és jelentéségiik sem csaladpolitikai, sem gazdasagpolitikai
szempontbodl nem valtozott. A 2010 utan megval6sulo lakaspolitika részeként az otthonteremtési program
mellett szamtalan lakhatast tamogaté konstrukcio és lehetéség jelent meg a csaladok lakhatasi viszonyai-

nak stabilizalasa érdekében.

Bevezetés

Magyarorszag ~ Alaptorvénye életrendszeriink
minden fontos tertiletére nézve kijeloli a f6bb ke-
reteket, nem kivétel ez alél a lakhatas sem, mint
egyik legalapvetébb létfeltételiink. Hazankban
a 4,6 milli6 lakoéingatlan osszértéke megkozeliti
a 120 ezer milliard forintot, ami az orszag évente
elééllitott brutt6 hazai termékének kozel masfél-
szerese (KSH 2025). Jogrendiink védi mindenki
meglévé otthonat, errél az Alaptorvény igy fo-
galmaz: ,Az allam jogi védelemben részesiti az
otthont. Magyarorszag torekszik arra, hogy az
emberhez mélté lakhatas feltételeit és a kozszol-
galtatasokhoz valé hozzaférést mindenki szamara
biztositsa.” Emellett Alaptorvényiink deklaralja az
allam feladatat, ami abban &ll, hogy az emberhez
mélto lakhatas megteremtéséhez a feltételeket biz-
tositsa mindenki szamara, ahogy azt is kimond-
ja, hogy az allam védi a csaladot, mint a nemzet
fennmaradasanak alapjat, és tamogatja a gyer-
mekvallalast. Mindezekhez az alaptorvényi cél-
kittizésekhez illeszked6en az allam elsédlegesen

a gyermekes csaladok otthonteremtéséhez nyujt
segitséget, mikozben a lakasok megtartasa, bizton-
sagos fenntartasa és felajitasa érdekében is szam-
talan lehet6séget teremtett 2010 utan. A csaladok
biztonsagos lakhatasanak el6segitése all 2010 6ta
a magyar lakaspolitika kozéppontjaban, amely
nem valaszthato el a csaladpolitikatél. A 2010-ben
kezd6dott kormanyzati ciklusok csaladtamogatasi
rendszerének kiemelt teriilete a magyar csaladok
lakhatasi koriilményeinek javitasa, hiszen a lakha-
tast tamogato intézkedések tobbsége a gyermekes
csaladokra iranyul.

A csaladpolitika szempontjabél alapveté fontos-
saguak az otthonhoz kapcsol6d6 intézkedések,
hiszen a sajat, 6nall6 csaladi otthon a kiegyensu-
lyozott csaladi élet egyik meghatarozé tényezéje,
amely — mint felmérések mar régota igazoljak —
a magyarok szerint a csaladalapitashoz, a gyer-
mekvallalashoz sziikséges harom legfontosabb
feltétel egyike (KINCS 2020). A hossza tava csa-
ladi elkotelez6déshez, a helyben maradashoz,
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azaz a csaladok létrejottéhez és a kiszamithato
csaladi életéhez a stabil lakhatési feltételek elen-
gedhetetlenek. A sajat tulajdonu otthon annak az
életmodnak a lenyomata, amely nem az ,akarhol”
esetlegességén, hanem a ,valahol” biztonsagan
és bizonyossagan alapul (Goodhart 2019:14). Ez
a ,valahol” érzés — amelyet David Goodhart kény-
vében hosszasan jellemezve megkiilonboztet az
,akarhol” attitidtsl — élethelyzetiikb6l adéddan
a gyermeket nevel6 csaladok tobbségére jellemzd,
akiknek gyokereikhez val6 ragaszkodasat és koté-
dését erdsitik az otthonteremtési programok. Ez
a filozofiai megkozelités, a csaladi élethez nélki-
lozhetetlen elkotelez6dés erésitése all az otthonok
létrehozasa és fejlesztése érdekében tortént alla-
mi beavatkozasok mogott, amelyek nemcsak az
otthonteremtés, hanem az otthonok megtartasa,
fenntartasa és felgjitasa kapcsan is érvényesultek.
Az otthon mint fogalom mar az 1998—2002 kozotti
jobboldali kormany politikajaban is kozponti sze-
repet jatszott, és még a valasztasi kampany szlog-
enjében is megjelent (,Munka, Otthon, Csalad”).
2000-ben elindult az a kormanyzati program,
amelynek egyik jelmondata volt: a ,harom szoba,
harom gyerek, négy kerék”, és amelynek kereté-
ben a kormany a gazdasagi lehetéségekkel 6sz-
szhangban bevezette a hazasok és a gyermekes
fiatal csaladok lakasigénye érdekében a lakéascé-
la allami tamogatasokat (Vida 2019), jelentésen
bévitve a roviden csak ,szocpolnak” nevezett
lakasépitési és vasarlasi programot. A 2002-es
kormanyvaltast kovetéen a program fokozatos
szikitésére, majd teljes eltorlésére kerilt sor,
mikozben csaladok szazezrei keriiltek a deviza-
hitel csapdéjaba, els6sorban a svéjci frank alapu
lakashiteleik révén.

2010-ben ebben a helyzetben kellett a masodik
Orban-kormanynak alternativat mutatnia az em-
bereknek lakhatasi problémaik megoldasa tekin-
tetében. Lépésrol lépésre és a lehetéségek korét
mindig az aktualis igényekhez alakitva formal-
ta a kormanyzat a lakaspolitikajat, amely aztan
a gazdasagi novekedés egyik fontos mozgatoru-
gojava is valt, mikozben csaladok szazezreinek
segitett a megfelel6 lakhatasi koriilmények ki-
alakitasaban. Legjelentésebb programjai, mint a
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devizahitelek kivezetése, a rezsicsokkentés, az ott-
honteremtés és az otthonfeltjitas tamogatasa az
egész orszagot lefedve eljutott a gyermeket nevel6
csaladok nagy tobbségéhez, a szegényebb és a gaz-
dagabb jovedelmi rétegekben él6khoz egyarant
(KINCS 2024).

Ehhez kapcsolédik, hogy minden otthonterem-
tési program csak akkor lehet eredményes, ha
a csaladok valo6s igényeire, sziikségleteire rea-
gal, és azok kielégitésére torekszik. Marpedig
Magyarorszagon az egész Eurépai Uniot tekintve
kiemelked6, 91 szazalékos a sajat tulajdont ingat-
lanban él6k aranya, ebben a tagallamok kozott
a harmadik helyen allunk (Eurostat 2021). ,Az én
hézam, az én varam” — tartja a mondas, nem vé-
letlen hat, hogy a kormanyzat lakaspolitikaja, ha
nem is kizarélagosan, de dont6 részben és elséd-
legesen a tulajdonszerzéshez nyujt tamogataso-
kat. Emellett persze fontos kiegészit6 szerepe van
a meglévé otthonok komfortossagat novelé felaji-
tasi, energiahatékonysagi és energiatakarékossagi
célt tamogatasoknak is, vagy kozvetetten azok-
nak az allami juttatasoknak, kedvezményeknek,
amelyek a lakasfenntartasi, azaz k6znapi nyelven
a rezsikiadasok megfizetéséhez nyujtanak segitsé-
get. Ezek a felujitasi, korszerdsitési vagy rezsita-
mogatasok mar nem vagy csak részben korlato-
zodnak a gyermekes csaladokra, de természetesen
ezeknél is preferalt helyzetet élveznek a gyerme-
ket nevel6 szuldk.

Az alabbiakban roviden ismertetjik azokat az
intézkedéseket, illetve intézkedéscsoportokat,
amelyek 2010 6ta az otthonok megtartasa, fenn-
tartasa, felujitasa és az otthonteremtés érdeké-
ben sziilettek, bemutatva a korabban és a jelen-
leg elérhet6 kedvezmények, juttatasok korét, f6
jellemzéit, tematikus, cél szerinti bontasban. Az
otthonteremtési tamogatasokon és kedvezményes
kolesonokon tul az otthonok megtartasat szolgal-
ta a devizaalapu jelzaloghitelek kivezetése, az ott-
honok fenntartasa érdekében vezették be a rezsi-
csokkentés programjat, és az otthonok mindségi
megujitasa érdekében a felujitasi és korszertsitési
programokat. Idérendi sorrendben, adott célrend-
szerek mentén a kovetkez6 lakhatast segité intéz-
kedéseket vezették be 2010 utan.



1. tablazat: Csaladok lakhatdsat tamogaté intézkedések 2010 és 2025 kézott

Cel Intézkedés A bevezetés
éve
Kilakoltatasi moratérium 2010
Arverezési moratérium 2011
Arfolyamgat 2011
Otthonok megtartasa Nemzeti Eszkozkezel6 2011
Otthonvédelmi kamattamogtas 2011
Végtorlesztés 2011
Forintositas 2015
Rezsicsokkentés I. item 2013
Rezsicsokkentés I1. item 2014
A rezsihatar bevezetése 2022
Otthonok fenntartasa A nagycsalddos gazarkedvezmény bévitése 2022
Otthon Melege Program 2014
Lakossagi Napelem palyazat 2021
Napenergia Plusz Program 2024
Csok 2015
Csok-hitel 2016
AFA-kedvezmények 2016
Jelzaloghitel elengedés 2018
Falusi csok 2019
Babavar6 tamogatas 2019
Otthonteremtés Iletékmentesség 2021
A kozjegyz6i dijak csokkentése 2021
Z6ld Otthon Hitel 2021
Csok plusz 2024
Munkaltatoéi lakhatasi timogatas 2025
Fiatalok kedvezményes lakashitele 2025
Nyugdijmegtakaritasok felhasznalasa lakascélra 2025
Otthonfelujitasi Program 2021
Otthonfelujitas Vidéki Otthonfeltjitasi Program 2025
A SZEP-kértya felhasznalhatésaga otthonfeldjitasra 2025

Ahogy a tablazat is mutatja, az intézkedések beve-
zetése id6ben és célzottsagaban is egymasra épiilt,
problémamegoldé foékusszal, alkalmazkodva az
adott kiils6 és belsé koriilményekhez, a nemzet-
kozi és a vilagpiaci folyamatokhoz és a csaladok
aktualis sziikségleteihez. Az intézkedések részletes
bemutatasaval célunk ravilagitani arra, hogy a lak-
hatasi programokat jol kimunkalt célrendszerben
és logika alapjan, egymasra éptilve, egymast erdsit-
ve és mindig a csaladok aktualis igényeihez szabva
vezették be vagy éppen ki.

Jelen irasnak ugyanakkor nem célja az intézkedések
eredményességének és hatékonysaganak értékelé-
se sem gazdasagi, sem demografiai szempontbol
(bar egyes tamogatasoknal utalunk igénybevételi
szamokra a Magyar Allamkincstéar adatszolgéltaté-
sa alapjan, és roviden utalunk a gyermekvallalas-
hoz kapcsol6dé eredményekre is). Célkittzésiink
kizarélag az, hogy a lakhatasi programok rendsze-
rezésével és torténeti perspektivaba helyezésével
atfogo képet adjunk a 2010 6ta eltelt masfél évtized
csaladpolitikajanak lakaspolitikai elemeir6l.
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Otthonok megtartasa

A kormany 2010-es megalakulasat kovetéen azon-
nal egy jelent6s gazdasagi, pénziigyi és tarsadal-
mi problémaval taldlta szemben magat: a deviza-
hitel-valsaggal, amelynek megoldasa érdekében
2011-t6] megindult egy jelentés konszolidacios
folyamat, amellyel Magyarorszag Kormanya tobb
szazezer csaladot mentett meg a pénziigyi cs6dtél
(Lentner 2015). Hazankban 2004-ben kezdédott
a lakossagi devizahitelezés idészaka, aminek az
volt a f6 oka, hogy a szocialista kormanyok kive-
zették a 2002-ig miikodtetett kedvezményes alla-
mi tamogatasu otthonteremtési hiteleket. Emellett
megengeddbbé tették a szabalyozast a devizahite-
lek tekintetében, mikoézben a lakossagi forinthi-
telek kedvezétlen kamatfeltételei szintén a devi-
zahitelek felé terelték a magyar csaladokat. Mig
2004 el6tt a lakossag teljes lakashitel-allomanya
1220 milliard forint volt, és ebbdl mindosszesen
1,3% (20 milliard forint) volt a devizahitelek ara-
nya, addig 2010re a magyar lakossag mar tébb
mint 6300 milliard forint értékd lakashitel-allo-
mannyal rendelkezett, a devizahitelek 6sszege pe-
dig 2002 és 2010 koz6tt a 140-szeresére emelkedett
(Magyarorszag Kormanya 2014).

A lakossagi devizahitelezés azért is jelentett éget6
problémat, mert jelentésen befolyasolta a lakha-
tasi helyzetet, fennallt a veszélye, hogy a magyar
csaladok nagy szamban veszithetik el otthonaikat.
A kormanyzati dontések megalapozasahoz részben
a Kozponti Statisztikai Hivatal adatai nyujtottak
tampontot. A kormany szdmara készult jelentés
szerint 2011 nyaran 576 ezer haztartasnak volt la-
kascélu jelzaloghitele, 1 milli6 goo ezer f6t — tehat
minden 6todik magyar embert — érintett a lakas-
hitelezés. A haztartasok kozel felének, 287 ezer
csaladnak (945 ezer f6) devizaalapt, 289 ezer csa-
ladnak (960 ezer £6) pedig forintalap, jelzaloghoz
kotott lakashitele volt. A hitelt felvevé csaladok
jellemz6en gyermeket nevel6 csaladok voltak. A la-
kashitelesek tobb mint kétharmada (68%) nevelt
gyermeket, kozilik is a kétgyermekesek voltak
a legtobben (172 ezer csalad), fele aranyban de-
vizahitelesek, akiknek 23%-a fizetési nehézség-
gel kiizdott. Harom vagy tobb gyermeket 67 ezer
csalad nevelt, 6k is fele aranyban szintén deviza-
hitelesek (34 ezer csalad, 181 ezer érintett) voltak,
és 28%-uk kuzdott fizetési nehézséggel. A fize-
tési nehézség jellemzéen a gyermeket neveléket
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érintette, és a gyermekek szama egyenes aranyban
befolyasolta a fizetési képességet (Magyarorszag
Korménya 2012).

A kormany, felismerve a sulyos problémat, nem
tétlenkedett: els6 intézkedésként bevezette 2010
majusaban a kilakoltatasi moratériumot, amit
2012 marciusaig meghosszabbitott. 2011 majusa-
ban egy 6tpontos otthonvédelmi akcidtervben al-
lapodott meg a Magyar Bankszovetséggel, amely-
nek elemei az arfolyamgat, a fokozatos, limitalt
arverezés, a Nemzeti Eszkozkezelé létrehozasa,
a feltételes devizaalapu lakashitelezés és az otthon-
védelmi kamattamogatas voltak. 2011. jalius 1-jéig
a kormany arverezési moratériumot is fenntartott
a bajba jutott lakashitelesek szocialis biztonsaga-
nak érdekében. A Bankszovetséggel tortént tar-
gyalasok és az 6tpontos akcidterv kidolgozasanak
részeként ezutdn az arverési moratériumot felol-
dotta. Meghatarozott ideig (2015-ig) azonban csak
sztk feltételekkel engedélyezték a lakasok, csaladi
hazak arverését, egyrészt a bajba jutott lakashitele-
sek szocialis biztonsaga érdekében, masrészt, hogy
ne keriljon egy idében a piacra a lakasallomany
indokolatlanul magas hanyada. Mérséklédott a hi-
telezGket és az addsokat egyarant sujto piaci aresés,
valamint a lakéasok elvesztése miatt a szocialis ella-
torendszerre nehezedo teher is.

Az akcioterv egyik {6 pontja az arfolyamgat, amely
az arfolyamok rogzitését célozta, hogy ezzel az
egyes devizak jelentés arfolyam-ingadozasi hata-
sait mérsékelje. A svajcifrank-hitelek vagy svajci
frank alapu hitelek torleszt6é arfolyamat 180 fo-
rinton, az eurdét 250 forinton, a jenét 2,5 forin-
ton rogzitették legfeljebb 5 éves id6szakra, igy
a torlesztérészletek jelentésen csokkentek. Az
eredeti és a kedvezményes torlesztérészlet kozot-
ti kiilonbség kamatrészének megfizetését az allam
és a bankrendszer fele-fele aranyban vallalta at
(Balog-Nagy 2013). Az otthonvédelmi akcioterv-
ben megallapitott fenti devizaarfolyamokon a tor-
vény atmeneti idére (5 honapig, 2011. szeptember
és 2012. februar kozott) lehetévé tette, hogy az
ado6sok devizaalapu hiteliiket rogzitett arfolyamon
végtorleszthessék. A kedvezményes arfolyamon
torténé végtorlesztésnek koszonhetéen az ado-
sok 1355 milliard forintos hitelosszeget tudtak
torleszteni mindosszesen 984 milliard forintbol.
A 371 millidrd forintos kilonbozetet a bankoknak



kellett allnia. A kormanyzati intézkedésnek ko-
szonhetGen a devizaalapu hitelallomany 23,3%-kal
csokkent, igy jelent6sen er6sodott a haztartasok
pénziigyi poziciéja (PSZAF 2012).

Az akciéterv masik f6 pillére a 2011 decemberé-
ben létrejott Nemzeti Eszkozkezel6, amelynek cél-
ja, hogy a magyar allam meghatarozott feltételek
fennallasa esetén a szocialisan leginkabb raszorul6
hitelad6sok lakhatasat biztosit6 lakéingatlanokat
megvasarolja, majd biztositja, hogy az addsok és
a veliik egy haztartasban él6 személyek bérleti dij
fizetése ellenében tovabbra is ott lakhassanak, és
késébb akar vissza is vasarolhassak az ingatlant.
2010 nyaran az Orszaggytlés egyik els6 dontése
volt, hogy megtiltotta az ingatlanalapu jelzaloghoz
kotott devizahitelezést, ez a tiltds azonban hosszi
tavon nem volt fenntarthato, mar csak azért sem,
mert az EU szabalyai szerint nem allapithaté meg
generalis tilalom a devizaban, kiilonosen euréban
felvehet6 lakashitelekre. Az altalanos tiltast ennek
megfeleléen az akciéterv keretében feloldotta az
Orszaggyilés, de szigoru keretek kozé szoritot-
ta a devizaalapu lakashitelezést. Tulajdonképpen
csak az vehetett fel devizaban jelzaloghitelt, akinek
elegendé6 jovedelme volt devizaban ahhoz, hogy az
arfolyam-ingadozas ne sodorja 6t lehetetlen hely-
zetbe. Az 6tpontos akciéterv részeként, ha valaki
nagyobb lakasbdl kisebbe koltozott, és ezzel egyttt
nagyobb hitelét kisebbre cserélte, a kisebb hitellel

Otthonok fenntartasa

Az otthonoknak nem csupan a megszerzése, meg-
tartasa, de fenntartdsa is jelentés anyagi terhet je-
lent a magyar csaladok életében, igy a kormany az
elmult masfél évtizedben folyamatosan dolgozott
és jelenleg is dolgozik azon, hogy ezeket a fenn-
tartassal jaro terheket csokkentse. Az otthonok
konnyebb fenntartasat szolgalé programok koziil
a legfontosabb a rezsicsokkentés programja, de
ugyanezt a célt szolgaljak az energetikai korszeri-
sitési programok is, ahogy a tobb gyermeket nevel6
nagycsaladosok altal elérhet6 gazarkedvezmény is.

Rezsicsokkentés

A rezsicsokkentés elsé Uteme 2013. januar 1-jén
kezd6dott, ami a foldgaz, az aram és a tavfités
aranak 10%-os csokkentését jelentette. 2013. juli-
us 1-t6l pedig kovette a viz- és csatornadij, a sze-
métszallitas, a kéményseprés, valamint a vezetékes

jar6 lakas megvasarlasahoz kamattamogatast ka-
pott legfeljebb 6t éven keresztil.

A problémakor teljes lezarasara 2014—2015-ben ke-
riilhetett sor a devizahitelek forintositasaval. Ennek
a jogi megalapozottsagat a Kuria dontése adta,
amely szerint a bankok egyoldald kamatemelései
nem voltak jogszertek, igy az arfolyamrogzités és
a forintositas végrehajtasa elkertilhetetlenné valt
(MNB 2025). A Jegybank Monetaris Tanacsa 2014.
szeptember 23 tlésén dontott arrdl, hogy a lakos-
sagi devizahitelek kivezetése érdekében biztositja
a bankok szamara a sziikséges devizat, mivel a ko-
rilbelil 3000 milliard forintos devizakereslet piac-
ra aramlasa a forint jelentds gyengiilését valthatta
volna ki. Az MNB és a kormany 2014 november
elején megallapodott a bankokkal a forintositas so-
ran hasznalt arfolyamokrdl, amelyek megfeleltek az
akkori MNB-kozéparfolyamnak. A forintositasrol
sz0l6 dontés az utols6 pillanatban sziiletett meg,
még miel6tt a svajci jegybank eltorolte a frank eu-
roval szembeni arfolyamkiiszobét. A forintositas
nélkiil az adosok torlesztérészletei és kamatterhei
akar 70%-kal is emelkedhettek volna, ami sulyos
gazdasagi és politikai valsag kialakulasaval fenye-
getett, illetve magyar csaladok szazezreinek pénz-
tgyi helyzetét renditette volna meg. A devizahitelek
problémajanak rendezése a lakossag megsegitése al-
tal hozzajarult a gazdasagi névekedés fenntarthat6
tamogatasahoz (Kolozsi et al. 2015:84).

PB-szolgaltatas dijanak és a tartalyos PB-értékesitési
aranak 10%-os csokkentése. Ez azonban csak a kez-
det volt, a 2013-as flitési szezonban a rezsicsok-
kentés kovetkez6 hullama soran tjabb 11,1%-kal
csokkent a villamos energia, a gaz és a tavfttés
ara, 2014-ben az dram ara tovabbi 5,7 %-kal lett ol-
csobb, majd a tavhé ara csokkent tovabbi 3,3 %-kal.
A rezsicsokkentés a lakossag korében ugyan nép-
szerd volt, de mivel a szolgaltatok extraprofitjanak
karara tortént, ezért bizonyos korokben ellenérzé-
seket is kivaltott. Az Eurépai Uni6 egyes biirokratai
a kozmiiszolgaltatok lobbistainak nyomasara olyan
egységes unios szabalyozast kivantak bevezetni,
amely révén mindenféle arszabalyozas, arkorlato-
zas lehet6ségét megsziintették volna a tagorszagok
szamara, igy a kozmiszolgaltatok a profitjuk akar
korlatlan emelése érdekében évente tobbszor is
emelhetnék a gaz, az aram és mas kozmivek arat
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a fogyasztoik karara, ami oda vezetne, ahova a 2010
el6tti kormanyok idején: drasztikusan megemel-
kednének a rezsikoltségek (Novoszath 2017:25).

A 2022-es év 1j helyzetet teremtett, a haboru ki-
torésével az energiavalsag kialakulasa és elmé-
lyiilése miatt jelentds valtozasok torténtek a re-
zsicsokkentés szabalyozasaban. Augusztus 1-jét6l
modosulnak a rezsicsokkentés feltételei, bevezetve
az ,atlagfogyasztasi” hatarokat (rezsicsokkentett
villamosenergia-ar: 2523 kWh/év fogyasztasig,
foldgazar: 1729 m3/év fogyasztasig). Az atlagfo-
gyasztas felett mar piaci aron kellett fizetni az ener-
giaért, de a haztartasok haromnegyede tovabbra
is az atlagfogyasztas alatti kedvezményes arat fi-
zeti. Ez Osszefligg azzal is, hogy a magyarorszagi
haztartasok mar 2022 6szén elkezdték mérsékel-
ni az energiahasznalatukat (T6th et al 2023:140).
A 2022-es Uj intézkedések célja a rezsicsokkentési
program fenntarthatésaganak biztositasa volt az
energiavalsaggal terhelt id6szakban is. A rezsicsok-
kentés politikajanak eredményeképpen 2023-ban
egy magyar haztartasnak havi 181 101 forint és évi
2 174 829 forint megtakaritast jelentett a rezsicsok-
kentés (Magyarorszag Kormanya 2022).

Nagycsalados foldgazarkedvezmeény

A nagycsaladosok esetében az altalanos rezsicsok-
kentésen tal tovabbi kedvezményt biztosit a kor-
many a gazfogyasztas esetében. Mar 2011. januar
1-t6l létezik a nagycsalados haztartasban él6k ré-
szére adhato6 nagycsalados foldgazar-kedvezmény.
A kedvezményre jogosult az a haztartas, amelyben
legalabb harom gyermek utan részestilnek csaladi
potlékban, és egyetemes szolgaltatonal szolgaltata-
si szerz6déssel rendelkeznek. A gazfogyasztas ese-
tében az atlagfogyasztasig jar minden csaladnak
automatikusan a rezsicsokkentés, a nagycsalado-
sok esetében azonban az atlagfogyasztasi hatar ma-
gasabb. 1729 kobméter felett harom gyermek ese-
tén tovabbi 600 kobméter, majd minden tovabbi
gyermek utan tovabbi 300 kobméter foldgazt vasa-
rolhatnak a nagycsaladosok rezsicsokkentett aron.
Magyarorszagon 143 ezer nagycsalad van, koziiliik
62 316-an igényelték a nagycsalados gazartamo-
gatast. Az a nagycsalad, ahol teljes évre érvénye-
sitik a gazarkedvezményt, harom gyermek esetén
akar 500-700 ezer forintot takarithat meg ahhoz
képest, mintha nem részesiilnének a nagycsalados
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kedvezményes
Kormaénya 2024).
2022 nyarat6l a habord miatt bekoszontott ener-
giavalsag kényszerének engedve a kormany a fold-
gaz és a villanyaram tekintetében modositotta
a rezsicsokkentés feltételeit: az addigi korlatlan,
tehat a teljes elfogyasztott energiamennyiségre
kiterjed6 kedvezményes tarifa helyett az atlagos
lakossagi fogyasztasnak megfelel6 un. ,rezsihatar”
lett rogzitve, az e folotti fogyasztas utan mar piaci
dijat kell fizetni (ami a villany esetében mintegy
kétszerese, a gaznal 7,5-szorése a kedvezményes
arnak). Nagyon fontos, hogy a foldgaz esetében
a nagycsaladosoknak a masodik gyermektdl jaro,
gyermekenként 300-300 m*rel magasabb rezsiha-
tar jelentés megtakaritast jelent, hiszen 6k jellem-
z6en nagyobb, dragabban kiftithet6 ingatlanok-
ban élnek, és a csaladtagok tobbet is tartozkodnak
otthon. Szintén fontos megemliteni, hogy a tobbi
rezsicsokkentéssel érintett kozszolgaltatas, tehat
a tavhg, a vezetékes viz és a szemétszallitas eseté-
ben nem valtoztak, tovabbra is a 2013-as, csokken-
tett szinten maradtak a tarifak.

mennyiségben  (Magyarorszag

Lakossagi energetikai palyazatok

Az elmult masfél évtizedben tobb lakaskorszertisi-
tést célzo program is indult, amelyek hozzajarultak
az energiafogyasztas és az abbdl eredé koltségek
csokkentéséhez, egyuttal az orszag klimavédelmi
céljaihoz. A lakasok elavult fiités- és melegviz-ellato
rendszerei ugyanis oriasi energiaveszteséget, ezaltal
tobblet szén-dioxid-kibocsatast okoznak. Az energia-
takarékossag fokozasat és az tiveghazhatasugaz-ki-
bocsatas csokkentését szolgalo épiiletenergetikai
korszertsitéseket célzo beruhazasok megvalositasa
azonban koltséges, és emiatt gyakran kivitelezhetet-
len maganszemélyek szamara megfelel6 tamogatas
nélkil, ezért sziikséges az allam szerepvallalasa.

Az Otthon Melege Program keretében tobb titem-
ben zajlott fltéskorszerdsités, konvektorcsere,
amelyek tobb szazezer forint vissza nem tériten-
d6é tamogatast jelentettek a résztvevé haztarta-
soknak. A program részét képezte a csaladi hazak
korszertsitését célzo palyazat, amely tobbek ko-
zott felhasznalhaté volt a fiitott helyiségek kiilsé
nyilaszaréinak cseréjére, az épiilet homlokzatanak
hészigetelésére vagy akar az épiiletgépészeti rend-
szerek energiamegtakaritast eredményezé feltjita-
sara is (zsebremegy.hu 2016).



A hagyomanyos energiahordozok mellett egyre
inkabb teret nyernek a megujulé energiaforrasok.
Eppen ezért indult 2021-ben a lakossagi napelemes
rendszerek tamogatasa, majd 2024-ben a Napenergia
Plusz Program, amelyek lehetséget nyujtottak a sa-
jat tulajdonu lakéingatlannal rendelkez6 magansze-
mélyeknek, hogy vissza nem téritendé tamogatassal
lakéépiileteiket megijulé energiaforrassal lassak el.
A haztartasi méretd kiserémiivek szama a tamoga-
tasok eredményeképpen 2023ra elérte a negyed-
milliot. A Napenergia Plusz Program napelem és
energiatarol6 egyideji beszerzéséhez kinal tamo-
gatast lakossagi fogyasztok szamara. A fejlesztések

Otthonteremtés

A csaladok otthonteremtési programja 2015-6s in-
duldsa ota olyan csaladtamogatasi teriiletté valt,
amely az egész orszagot megmozgatta, sok szazezer
csalad szamara nyujtott lehetéséget a szamukra ked-
vez6bb ingatlanba val6 elkoltozéshez, mikézben
sok tamadast is kapott. Kritikusai koltségességét és
célzottsagat vitattdk (Habitat 2024; Makay 2024:84),
mikozben masok a csaladok vagyoni helyzetére,
életszinvonalara (Gyorgy 2024:108; MNB 2024),
valamint a gazdasagi és demografiai folyamatok-
ra (Tatay et al. 2019; Paphazi—Pari 2023; Uhljar et
al 2023) torténé hatasait emelték ki. A pozitiv és a ne-
gativ megitélések ellenére a csaladi otthonteremtési
programok a lakossag korében nagy népszertiségnek
orvendtek (Nyirady et al. 2023, KINCS 2020, 2024,
Toth-Horvathné 2018), és kétségtelentil hozzajarul-
tak a hazai lakasallomany fejlédéséhez (MNB 2024).
2015-0s bevezetése Ota szamtalan valtoztatason
ment keresztiil az otthonteremtési program, meg-
jelentek benne Gj elemek (kamattamogatott hitel,
ado-visszatérités, illetékmentesség stb.), és voltak
olyan elemei is, amelyeket eltoroltek. Ilyen éppen
a program névadoja, az eredeti csok (csaladi ott-
honteremtési kedvezmény), amely vissza nem téri-
tend6 tamogatasként az otthonteremtési program
els6 és legfontosabb tamogatasa volt.

Csaladi otthonteremtési kedvezmény (csok)

Mint a bevezetében is emlitettiik, a csaladi ott-
honteremtési kedvezmény, vagyis a csok beveze-
tésével vette kezdetét a kormany orszagos szintd
Otthonteremtési Programja. A csok a bevezetés
ota eltelt egy évtized alatt a csaladbarat lakasta-
mogatasi rendszer ,zaszloshajo termékévé”, olyan

megerdsitik a haztartasok onellatasi képességét,
csokkentik dramszamlajukat. A megtermelt zolde-
nergia eltarolasa és helyi felhasznalasa mérsékli a vil-
lamosenergia-halozat terhelését, emellett a palyazat
hozzajarul Magyarorszag energiaszuverenitasanak
és a hazai ellatas biztonsaganak megerésitéséhez.
A program ingatlanonként akar 5 millié forinttal
tamogatta a csaladokat a modern napelemes rend-
szerek telepitésében. Mivel egy ilyen beruhazassal
csokkenthet6 a halozatrol vételezett villamosenergia
mennyisége, ezaltal a tamogatas a rezsicsokkentés
Gjabb elemének tekintheté (napenergiaplusz.nftku.
hu 2025).

,termékcsaladda” valt, amely folyamatosan béviilve
felolelte a tamogatasi formak nagy részét: a kezdeti
orszagos szinten elérhet6 vissza nem téritendo ta-
mogatashoz 2016-ban kamattamogatott hitelkonst-
rukcio (csok-kélcson), a lakéasépitési szamlak AFA-
tartalmdra nyujtott ado-visszatéritési tamogatas,
2019-ben a kistelepiiléseken elindulé kiemelt tamo-
gatasi forma (falusi csok) tarsult, valamint olyan
jarulékos kedvezmények is kapcsolodtak a csok-ter-
mékcsalad igénybevételéhez, mint a visszterhes va-
gyonszerzési illetékkedvezmény (majd -mentesség),
a kozjegyzéi dijkedvezmény vagy a Magyar Nemzeti
Bank Zold Otthon Programja keretében nyujtott ka-
matmentes kolcson.

A csok lényegét tekintve a gyermeket nevel6 vagy
vallalé csaladok részére biztositott vissza nem téri-
tend6 allami tamogatas, amely igénybe vehet6 volt
4j és hasznalt lakas vasarlasahoz, valamint épités-
hez és bévitéshez is. 2015. julius 1. 6ta volt elérhetd,
tobb modositast kovetéen azonban ebben a forma-
ban 2023 végén kivezetésre kertilt. Jellemzéje volt,
hogy az Gjépitést ingatlanokra atlagosan mintegy
négyszer magasabb 6sszegi tamogatast biztositott,
mint a hasznalt lakasokra, tovabba a tobbgyerme-
kes csaladok, kiemelten a nagycsaladosok aranya-
iban joval magasabb 6sszegben részesilhettek.
Mind meglévé, mind a jovére nézve vallalt gyer-
mekekre igénybe lehetett venni (utébbi esetben
hazassaghoz kototten). Személyi feltételei kozé
tartozott az el6zetes keres6tevékenység (tb-jogvi-
szony), koztartozas-mentesség, biintetlen elGélet és
a tamogatott ingatlanban val6 10 éves bentlakasi
kotelezettség.
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https://csalad.hu/tamogatasok/csok
https://csalad.hu/tamogatasok/csok

2. tablazat: Kordabbi csok / falusi csok tamogatdsi 6sszegek gyermekszam szerint (Ft)

Csok (vissza nem téritend6 tamogatas) Tamogatott csok-kdlcson Adé-visszatéri-
Hasznalt lakas (3%-os kamat, 25 év futamidd) té?i témO/gatés
PN épités / 0j
Gyer}mekek U,] l,al,<as ) Kistelepiilési Csok / . lakas vasar-
SZdiid (épités / Orszagos (,falusi csok”) falusi csok épi- Falusi csok lasa / falun
vasarlas) | (vasarlas/ Y meglévé lakas K e
bévités) vasarlas + megléve lakas | tés / véasarlas+ korsz. / bov. orszerusités /
korsz. / bov. korsz. / bov. korsz. / bév. bévités)
1 gyermek 600 000 300 000 5%-0s AFA:
2 gyermek | 2 600000 | 1430000 2 600 000 1 300 000 10 000 000 5 000 000 nirll(cs lfelsc’i
orlat
3 gyermek 2 200 000 27%-0s AFA:
10 000 000 10 000 000 5 000 00O 15 000 000 7 500 000
4+ gyermek 2 750 000 5 000 000

A csok-ot a csok plusz valtotta 2024. januar 1-t6l
mint kamattamogatott hitelkonstrukcio, emellett
pedig a falusi csok szabalyozas keretében a preferalt
kisteleptiléseken tovabbra is igénybe vehet6 a csok
vissza nem téritend6 tamogatas formajaban is.

A csok hatasairél hosszasan lehetne értekezni
mind gazdasagi, mind demografiai értelemben,
ami egy kovetkez6 iras alapja lehet. A KINCS ada-
taira tamaszkodva ugyanakkor érdemes megemli-
teni, hogy 2016 és 2023 kozott a csok programban
résztvevo csaladok 4o szazaléka vallalt elére gyer-
meket, 2016-ban 38 szdzaléka, 2023-ban mar az
igényl6k 46 szazaléka — dsszesen a nyolc év alatt
tobb mint 120 ezer gyermek megsziiletését vallal-
va —, ami azt jelenti, hogy k6zel minden masodik
csok-szerzédésben vallaltak legalabb egy gyerme-
ket (KINCS 2024:20-23).

Falusi csok

A Magyar Falu Program keretében t6bb mint 2600
hatranyosabb helyzetd, legfeljebb 5000 f6s lélek-
szamu telepiilésen (Un. preferalt kisteleptilésen),
valamint kiilteriileten fekvé tanyan, birtokkoz-
ponton igényelhet6 a falusi csok 2019. jalius 1-jé-
t6l. Korabban a 17/2016. (II. 10.) Korm. rendelet
szabalyozta, majd a csok plusz 2024-es atalakitasa
6ta a 302/2023. (VIIL. 11.) Korm. rendelet alapjan
igényelhet6. A tamogatas f6 jellemzéje a korabbi
altalanos csok-hoz képest, hogy a 2631 db preferalt
kisteleptilésen kedvezobb feltételeket kinalt: a hasz-
nalt lakasokra is az uj lakasokéval megegyezé ta-
mogatasi 6sszeg jart, tovabba a tamogatas legalabb
felét az ingatlan korszertsitésére, bévitésére lehe-
tett (s6t kellett) forditani. Tovabbi elénye a konst-
rukcionak, hogy a meglévé lakoéingatlan korszeri-
sitésére, bovitésére is lehet (50%-kal csokkentett
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Osszegben) tamogatast igényelni, valamint — az or-
szagos csok-kal ellentétben — ilyen esetben is felve-
het6é kamattamogatott kélcson. Nem véletlen, hogy
a hasznalt ingatlanok korében rendkiviil népszert
lett, az 6sszes csok igénylés b6 egyharmadat tette
ki a falusi csok.

A tamogatas Osszege 2024-t6l — az altalanos csok
helyett a csok plusz hitelprogram bevezetésével
parhuzamosan — jelentésen, mintegy 50%-kal meg-
emelkedett, ugyanis a kormany megitélése szerint
a kistelepiiléseken tovabbra is indokolt volt meg-
tartani egy preferencialis jellegti, azaz az altalanos-
nal kedvezébb paraméterekkel elérheté tamoga-
tasi format a falusi otthonteremtés vonzerejének
megdrzése, a vidék népességmegtartd erejének és
képességének erdsitése, valamint az ingatlanallo-
many korszertsitése érdekében (Rakoczi 2022:73.).
2025-ben egy gyermek esetén 1 milli6 forint, két
gyermek esetén 4 milli6 forint, harom vagy t6bb
gyermek esetén pedig 15 millié forint vissza nem
téritendé tamogatast kaphatnak a jogosultak.
Meglévé otthon korszertsitésére/bévitésére pedig
a fenti 0sszegek fele hasznalhaté. Két gyermek
esetén 2 milli6 forint, harom vagy tébb gyermek
esetén 7,5 millié forint, egy gyermek esetén pedig
az 1 milliés 6sszeg felénél valamivel magasabb 6sz-
szeg, 600 ooo forint.

Ezzel egyidejtileg a falusi csok 0j ingatlanok — de
kizarolag csaladi hazak — épitésére, vasarlasara is
igényelhetévé valt (kordbban e célra a kistelepii-
léseken is az altalanos csok-ot lehetett felvenni),
mégpedig az 50%-kal megemelt hasznaltingat-
lan-vasarlasra jaro 6sszeggel azonos mérték mellett.
A kedvez§ valtozasoknak koszonhet6en 2024-ben
mintegy negyedével emelkedett 2023-hoz képest
a falusi csok-igénybevételek szama, a folyositott
osszeg pedig 80%-kal novekedett.



Csok / falusi csok hitelek

A csok / falusi csok-konstrukcié masik eleme 2016,
illetve 2019 6ta a kedvezményes, allamilag tdmoga-
tott jelzaloghitel, amely legfeljebb 3 szazalékos ka-
matozasu. Kezdetben csak harom, késébb mar két
gyermek esetén is igényelhetévé valt, és a tamoga-
tasi cél is béviilt, hiszen a bevezetéskor még csak
Uj lakasra lehetett felvenni, és csak 2019-t6l valt
elérhet6vé hasznalt ingatlanokra is. Az altalanos
és a falusi csok-kolcson viszont eltért annyiban,
hogy el6bbit lakasbévitésre nem lehetett igénybe
venni, utobbit viszont igen, s6t korszerusitésre is.

A kolcson kizarolag a vissza nem téritend6 csok-ta-
mogatas mellé igényelhets, 6nalléan nem. Két
gyermek esetén maximum 10 ooo ooo, harom
gyermek esetén maximum 15 ooo ooo Ft kedvez-
ményes hitel vehet6 fel mind a korabbi csok-, mind
a jelenlegi falusi csok-kolcson esetében. (Utobbinal
pozitiv valtozas volt, hogy 2024-t6l a meglévo lakas
korszertsitésére, bévitésére is a vasarlassal egybe-
kotott bovitésnél/korszertsitésnél iranyado koleso-
nosszeget lehet igényelni, mig korabban ennek az
osszegnek csak a fele jart, a vissza nem téritend6
tamogatassal egyezden.)

3. tablazat: Uj falusi csok tdmogatdsi dsszegek gyermekszam szerint (Ft) 2024-t6l

Falusi csok

Gyermekek szama

(vissza nem téritend6 tamogatas)

Tamogatott
el Al Adé-visszatéritési
0 .
(3 A)’(;S karqzti 250 tamogatas
utami O) (épités/

Uj csaladi haz épitése / 4 lakas vasarlasa /
vEedilien Meglévé lakés épités / vasarlas+ korszertsités /
Hasznalt lakas korsz. / bov. k?erllS(Zé{s/ lii\;'zr?ebgéevo bévités)
vasarlasa + korsz. / b6v. ’ v
1 gyermek 1 000 000 600 00O - %-0s AFA/
570-08
2 gyermek 4 000 000 2 000 000 10 000 000 27%-0s AFA:
5 000 000 Ft-ig
3+ gyermek 15 000 00O 7 500 000 15 000 000
Zold hitel Csok plusz

A Magyar Nemzeti Bank (MNB) az NHP Zold
Otthon Program (NHP ZOP) elinditasaval szerette
volna elérni, hogy a hazai ingatlanallomany minél
korszerilibb és kornyezetkimélébb legyen. Ennek
részeként elindult 2021. oktober 4-én a Jegybank 1j
lakashitel-konstrukciéja, amelynek kihasznalasaval
az alacsony energiafelhasznalasa uj lakast vasar-
16k, épittetsk kedvezé feltételek mellett kaphattak
kolesont. A hitelosszeg maximum 70 millié forint
lehetett, a kamat fixen 2,5% volt a futamid6 végé-
ig, a futamidé legfeljebb 25 év lehetett, 0% kama-
tozasu Zold csok-hitel is igényelhet6 volt mellé, és
alacsony energiaigényt ingatlan vasarlasara vagy
épitésére lehetett felvenni (MNB 2021).

2024-t6] az otthonteremtési tamogatasok rendsze-
rét atgondoltdk, tekintettel arra, hogy a még 1j
ingatlanok esetén is legfeljebb 10 milli6 forintos
vissza nem téritend6 tamogatas és a mellé atlago-
san 10 milli6 forint 6sszegben felvett tamogatott
kolecson mar egyre kevésbé tudta érdemben tamo-
gatni a csaladok lakasszerzését. Emellett az ott-
honteremtési rendszer pronatalista, gyermekval-
lalast 6sztonzo jellegét is erdsiteni kellett, hiszen
a csok-ot felvevé csaladok csak harmada-kétoto-
de vallalt tovabbi gyermeket a tamogatas fejében
(Paphézi-Pari 2023:58). [gy indokolt volt, hogy az
otthonteremtési program az eddigi vissza nem té-
ritend6 tamogatas helyett egy lényegesen nagyobb
osszegl, de visszatéritend6 tamogatasi formara
(kamattamogatott kolcsonkonstrukciora) épiiljon,
mely kizar6lag az Gjabb gyermeket tervezé csala-
doknak elérhet6, és a teljesiilt gyermekvallalast
tovabbi kedvezményekkel honoralja (a vissza nem
téritend6 tamogatasi forma pedig csak a kistelepii-
léseken marad meg a falusi csok formajaban).
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Az 1j orszagos, altalanos lakastamogatasi forma
igy a 2024. januar 1-t6l elérhet6 csok plusz lett, egy
legfeljebb 3%-0s kamatozasu, allamilag tamogatott
hitel, amelynek kamatszintjét az allam a futamidé
végéig garantalja. A csok plusz kolcson az Gssze-
sitett (meglévé és vallalt gyermekeket egyiittesen
tartalmaz6) gyermekszam alapjan legfeljebb 15,
30 vagy 50 milli6 forintos 6sszegben igényelhetd.
Azok a hazasparok vehetik igénybe, akik Gjabb
gyermek/gyermekek vallalasat tervezik, és a hazas-
par holgy tagja a 41. életévét még nem toltotte be.
2024. januar 1-t6l azonban egy kétéves atmeneti
idészakban, azaz 2025 végéig barmilyen életkor-
ban igényelhet6 a tamogatas a hazasparoknak, ha
az édesanya igazolta a 12 hetes varando6ssagat.

4. tablazat: A csok plusz hitel Gsszege (gyermekszamtdl fiiggden)

A gyermek érkezését a konstrukcié — sok szem-
pontbol a Babavar6 kolcsonhoéz hasonlé médon
— tovabbi kedvezményekkel jutalmazza: az elsé
gyermek érkezésekor legfeljebb egy évig sziinetel
a kolcson torlesztése, melyet a sziilést/6rokbefoga-
dast (esetleges halvasziiletést vagy vetélést) kovet6
1 éven belill lehet igényelni. A masodik és minden
tovabbi gyermek érkezésekor — szintén 1 éven be-
lal — 10-10 milli6 Ft 6sszegl tartozaselengedés kér-
het6. Az igénybevevéknek a kolcson felvétele utani
els6 évben — ha még nem érkezik gyermek — csak
a torlesztérészlet kamatrészét kell megfizetnitik,
a tékerészt nem. Fontos, hogy a tartozaselengedés
a vallalt gyermekek megsziiletése utan esetlegesen
érkez6 tovabbi gyermekek utan is jar.

Vallalt gyermekek szama
o 1 2 3

Wil e o 15 millio Ft 30 milli6 Ft
mekek szama T

1 30 millié Ft

oFt
2
50 milli6 Ft
3+

Amennyiben a fiatal hazaspar az els6 ko6zos lakas-
tulajdonat szerezné meg csok Plusszal — az igény-
lések alapjan négy esetb6l haromszor ez a helyzet
—, akkor 8o milli6 forint, ha pedig meglévé ingat-
lanbol masik, dragabb otthonba koltoznek, akkor
150 milli6 forint forgalmi értékig jogosultak igény-
be venni a kolcsont.

Jelzaloghitel-elengedés

A 2018t6l bevezetett tamogatas célja, hogy
a jelzélogalapu hiteltartozassal rendelkezé csala-
dok hiteltartozasa a gyermek érkezésére tekintet-
tel csokkenhessen, s ezéltal torlesztérészleteik is
mérséklédhessenek. 2019. julius 1-t6l a masodik és
tovabbi gyermekeiket vallal és nevel6 csaladok le-
hetnek jogosultak a tamogatasra. (Azt megel6z6en
— 2018. januar 1-t6l — csak a harmadik vagy tovab-
bi gyermekiiket varok igényelhették a tamogatast
1 milli6 forint 6sszegben.) A méasodik gyermekiiket
véllal6 csaladok 1 milli6 forinttal, mig a harmadik
vagy tobbedik gyermekiiket vallalok 4 millié fo-
rinttal csokkenthetik jelzaloghitel-tartozasukat.
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Minden tovabbi gyermeknél pedig tovabbi 1-1 mil-
li6 forinttal csokkenhet a tartozas. Fontos, hogy
csak a gyermek sziiletését (a tamogatas magzatra
tekintettel val6 igénylését) megel6z6en igényelt
hitelre jar a jelzaloghitel-elengedés, a tamogatasi
kérelem benyujtasa pedig a gyermek sziiletését ko-
vet6 1 éven beliil lehetséges.

Illetékmentesség

2021. januar 1-t6l, ha egy csalad csok, falusi csok

vagy csok plusz igénybevételével otthont vasarol,
teljes egészében mentesiilhet a 4%-os visszterhes
vagyonatruhazasi illeték megfizetése alol. Ez ko-
moly megtakaritas a csaladoknak, akik sokszor
csak a vételar kifizetése utan szembesiilnek az
Gjabb pénziigyi teherrel.
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A kozjegyzoi dijak csokkentése

Az otthonteremtési program egyik elemeként a jel-
zalogalapu kamattamogatott hitelekhez kapcsolodo
kozjegyz6i eljaras dija 55-65% kozotti mértékben
csokkent 2021. januar 1-jét6l. A gyermeket neve-
16 vagy gyermeket varé csaladok altal felvett ka-
mattamogatott lakascélu hitelek — ideértve a falusi
csok-kolcsont és az orszag teljes teriiletén igényelhe-
t6 csok pluszt is — igénylése kapcsan lefolytatott koz-
jegyz6i eljaras dijat — a csok-hoz hasonléan — ked-
vezményes 6sszegben (19 500 Ft) allapitottak meg.

AFA-kedvezmények

2016 Ota a csok (falusi csok) igénybevétele mellett
folytatott épitkezésekrdl vagy korszertsitési, feltji-
tasi, bovitési munkalatokrdl kiallitott szamlak AFA-
tartalma utélag tamogatas formajaban visszaigényel-
het6 maximum 5 milli6 forint 6sszegig, illetve 2021
6ta a megvésarolt Gjépitést lakas ardnak 5%-os AFA-
tartalmat — az alacsonyabb AFA-kulcs 2016-2019,
majd varhatéan 2021-2026 kozott érvényesiil az Gj
ingatlanok esetében — a koltségvetés kozvetleniil
megtériti az elado6 részére. 2024 6ta az add-visszaté-
ritési tamogatas kizardlag a falusi csok-konstrukci6
keretein beliil igényelhet6 (csalad.hu 2025).

Babavaré tdmogatas/kélcson

A 2019. julius 1-t6l elindult Csaladvédelmi Akcioterv
legnépszertibb eleme a Babavar6 koélcson, ami egy

Otthonok felujitasa

Otthonfelujitasi Program

A kormany a gyermeket nevel6 csaladok otthonfel-
ujitasi tamogatasarol sz6l6 518/2020. (XI. 25.) Korm.
rendeletben dontétt arrol, hogy a csaladok lakhatasi
koriilményeinek javitasa, a lakdsallomany meguju-
lasanak 6sztonzése és az épitdipari agazat fehéritése
érdekében a kozponti koltségvetésbél vissza nem
téritend6 lakascélu éallami tamogatasként otthon-
felujitasi tamogatast nyujt. A legfeljebb 3 milli6 Ft
Osszegl tamogatas igénybevételére 2021. januar
1-t6l 2022. december 31-ig volt lehetéség. Az id6zi-
tés szempontjabol meghatarozo jelent6ségl, hogy
a program a koronavirus-jarvannyal sujtott 2021-es
évben indult, amikor a pandémia okozta gazdasagi
visszaesés enyhitése érdekében nagy sziikség volt
a gazdasagélénkit6 célu lakossagi beruhazasokra is,
amelyhez komoly tdmogatast biztositott az allam az
Otthonfeltjitasi Programon keresztiil.

kamatmentes (allamilag tamogatott), szabad felhasz-
nalasu, jelzalogfedezet nélkili koleson maximum
11 millié forintos Gsszeggel. Ugyan barmire szaba-
don elkolthets, de indokolt itt, a lakhatast segit6 ta-
mogatasok kozott is megemliteni, mert elkoltésében
talnyomorészt a lakascélu felhasznalas dominal.

A hitelkonstrukcié a megsziileté gyermekek sza-
manak novekedésével egyre kedvezébb helyzetet
teremt a Babavar6 igénybevevéinek: harom gyer-
mek vallaldsa esetén mar tamogatassa alakul at. Ha
a Babavaro kolcson folyositasat kovet6 5 éven beliil
a csaladban gyermek sziiletik, akkor 3 évig nem kell
a torlesztérészleteket fizetniiik a hazasparoknak, és
a teljes futamidére jogosultta valnak a kamatmen-
tes torlesztésre. Ha a masodik gyermek is megérke-
zik, Gjabb 3 évre sziinetelhet a torlesztés, és a fenn-
allo tartozas 30%-at elengedik, ha pedig a harmadik
gyermek is megérkezik, akkor a teljes fennmarado
tartozast elengedi, jovairja az allam.

Az eredeti konstrukcié keretében minden hazas-
par, ahol a feleség 18 és 41 év kozotti volt, és lega-
labb egyikiik 3 év biztositasi jogviszonnyal rendel-
kezett, 2023. december 31-ig maximum 10 millio,
szabad felhasznalasu kolcsont igényelhetett. 2024.
januar 1-t6l az igényelhetd hitel 6sszege 11 mil-
li6 Ft-ra emelkedett. A feleségnél az életkori maxi-
mum 2024. januar 1-t6l valtozott 41 évrdl 30 évre.
2025. janudr 1-t6l a Babavaré kolcsont a hazasparok
a feleség 35 éves koranak betoltéséig igényelhetik.

A tamogatast a legalabb egy gyermeket varé vagy
nevel6 személy, mint igénylé kérhette, vagy az
azonos lakohellyel rendelkez6 hazastarsak vagy
élettarsak kozosen, egytittes igényloként is kérel-
mezhették. A tamogatas 6sszege a lakas felajitasa-
ra forditott koltségeknek legfeljebb az 50%-a volt,
amely azonban nem haladhatta meg a 3 milli¢ Ft-
ot. A vissza nem téritend6 tamogatast a munkalatok
befejezése és kifizetése utan, tehat utéfinansziro-
zassal kaphatta meg az igényl6, vagyis a koltsé-
geket meg kellett el6legeznie. Akinek a koltségek
megel6legezése gondot jelentett, annak lehetésége
nyilt legfeljebb 6 milli6 forint 6sszegben kamatta-
mogatott kolcson igénylésére; ilyenkor a tamogatas
Osszegét nem kézhez kapta az tigyfél, hanem a kol-
csontartozasban kellett azt jovairni.
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A tamogatast a leggyakrabban el6fordulé haz ko-
rili felgjitasi munkalatokra (pl. nyilaszarécsere,
a fitési rendszer modernizalasa, tetéfeldjitas, szi-
getelés stb.) lehetett igénybe venni. A program si-
kerét, népszertiségét jelzi, hogy segitségével a teljes
magyar lakasallomany 10%-a, és a gyermekes csa-
ladok otthonainak egyharmada meg tudott Gjulni
(a Magyar Allamkincstar adataira tamaszkodva
a kormany 370 ezer csalad programban valo rész-
vételérdl szamolt be 2024-ben).

Vidéki Otthonfeldjitasi Program

A korabbi Otthonfeltjitasi Program folyta-
tasanak tekinthet6 a 2025-ben indul6 Vidéki
Otthonfelujitasi Program, amely szinte azonos fel-
tételekkel miikodik, mint a korabbi, a f6 kiilonbség
csak az, hogy a Vidéki Otthonfeldjitasi Program
csak az 5000 {6 alatti telepiiléseken vehetd igénybe.
A kormany a Vidéki Otthonfelajitasi Programrol
sz6l6 389/2024. (XII. 11.) Korm. rendeletben
dontott arrél, hogy a kistelepiiléseken (vagyis az
5000 f6 alatti telepiiléseken) él6 csaladok lakhatasi
kortlményeinek javitasa, a vidéki lakasallomany
megujulasanak Osztonzése és az épitbipari agazat
fehéritése érdekében a kozponti koltségvetésbdl
vissza nem téritendé lakascéla allami tamogatas-
ként otthonfelgjitasi tamogatast nyujt. A tamoga-
tas igénybevételére 2025. januar 1-t6l 2026. junius
30-ig, tehat masfél évig van lehetdség.

A tamogatast a legalabb gyermeket varé vagy ne-
vel6 sziilok egyediil vagy kozosen igényelhetik.
Emellett a tamogatas a csaladosokon kivil mar
a nyugdijasokra is kiterjed, ezzel a vidéken él6
nyugdijas haztartasok lakhatasi kortlményeinek
javitasa is lehetévé valt.

2025-06s uj lakhatasi tamogatasok

Munkaltatdi lakhatasi tdmogatas

2025. januar 1-jétél a munkaltato lakhatasi tamoga-
tast adhat a 35 év alatti munkavallal6inak, havonta
maximum 150 ezer Ft (évi 1,8 millié Ft) 6sszegben.
A lakhatasi tamogatas béren kiviili juttatas, mely
utan a személyi jovedelemado és a szocidlis hoz-
zdjarulasi adé a munkaltatot terheli. A munkal-
taté a lakhatasi tamogatast lakas bérleti dijanak
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A tamogatas 6sszege a lakas felujitasara forditott
koltségeknek legfeljebb az 50%-a lehet, amely
azonban nem lehet tébb 3 milli6 Ft-nal (vagyis
a konstrukci6 ebben is megegyezik a korabbi orsza-
gos programéval). Aki ugyanakkor az el6z6 konst-
rukcidéban részt vett, annak a tamogatasabdl le kell
vonni az el6zéleg kapott 6sszeget (igy értelemsze-
rien a tamogatast korabban teljesen kimerit6knek
mar nem jar tovabbi 6sszeg). Ehhez a konstrukci-
6hoz 2025. februar 1-t6l kezdédéen szintén tarsul
egy legfeljebb 6 milli6 forintos Osszegli kamat-
tamogatott hitelprogram.

A SZEP-kartya felhasznalasa otthonfeljitasra
A 20256s év 21 intézkedésbsl allo  Uj
Gazdasagpolitikai Akciétervének 9. pontja értelmé-
ben a kormany 2025-ben lehet6vé tette a Széchenyi
Pihendkartyara (SZEP) érkezé juttatdsok 50%-anak
lakascélu felhasznalasat. A kormany ezzel az intéz-
kedéssel Gjabb eszkozzel timogatja a megfizetheté
lakhatast, amely az Akciéterv egyik alappillére.

A lakhatashoz kapcsol6do termékek megvasarlasa-
ra lehet felhasznédlni a SZEP-kartyéat 2025. januar
1-t6l: példaul vasaru-, épitéanyag-, festék-, tivegaru
(kivéve a szaunak, Gsz6- és masszazsmedencék kis-
kereskedelmét), butor, vilagitasi eszkoz, edény, evé-
eszkoz és egyéb haztartasi cikk, iparcikkek (kivéve
ruhazati cikkek, kozmetikumok, ékszerek, jatékok,
sportcikkek), szényeg, fal- és padléburkolatok.
Annak érdekében, hogy kiilonésen a lehetséges,
kisebb vidéki elfogadohelyek is bekapcsolédjanak
a Széchenyi Pihené Kartya elfogadasaba, a szol-
galtatast nyujto kérésére a pénzforgalmi szolgalta-
t6 harom munkanapon belil biztositja a Széchenyi
Pihen6 Kartya elfogadasara iranyulé szerzédés
megkotését.

megfizetéséhez vagy lakascélu hitel torlesztéséhez
nyujthatja. A tamogatas igénylésekor a munkaval-
lal6nak be kell mutatnia a bérleti vagy hitelszerzé-
dést a munkaltatonak (NAV 2025). Ez olyan segit-
séget jelent a fiatalok lakashelyzetének javitasahoz,
amely akar albérlet, akar hitelbdl vasarolt ingatlan
jelentette megoldasban érvényesiilhet.



Fiatalok kedvezményes lakashitele

A Magyar Bankszovetség bejelentette, hogy tag-
jai 2025. aprilis 1. és oktober 31. kozott onkéntes
alapon kedvezményes lakashitelt biztosithatnak
a fiatalok szamara. A Bankszovetség altal bejelen-
tett hitelprogram feltételei szerint az igényl6knek
35 év alattiaknak kell lenniiik. Az ingatlannal kap-
csolatos kovetelmény, hogy legalabb A+ energe-
tikai besoroléassal kell rendelkeznie, és éves ener-
giaigénye nem haladhatja meg a 68 kWh/m*t, az
ingatlan mérete maximum 6o mfj lehet, ara pedig
nem haladja meg a 1,2 milli6 forint / négyzetméter
arat. Ha ezen feltételek teljestilnek, akkor a hitel-
konstrukcio szerint az els6 6t évben az éves kamat
maximum 5%, hitelbiralati és folyositasi dij nélkal.

Osszegzés

2010 Ota a kormany az otthonteremtésen kiviil
szamtalan médon tamogatta és tamogatja a csala-
dok lakhatasi kortilményeinek javitasat. Az ottho-
nok megtartasa érdekében kivezette a devizahite-
leket, az otthonok fenntartisa érdekében bevezette
és fenntartja a rezsicsokkentés politikajat, az ott-
honok felujitasat pedig célzott programokkal se-
giti, mindig a csaladok aktualis igényeihez és az
orszag gazdasagi lehetéségeihez igazodva. A csala-
dok lakhatasahoz kapcsolédé programok kozil két-
ségtelentil kiemelkedik a csok program, amelynek
hatasara a gyermeket nevel6 csaladok lakhatasi fel-
tételei jelent6s mértékben javultak, amit a Magyar
Allamkincstar ltal biztositott igénybevételi adatok,
de az MNB lakéspiaci jelentései is alatamasztanak.
Osszességében a 2015 6ta eltelt 10 évben mintegy
1 100 milliard forint vissza nem téritendé tamoga-
tast és 1 300 milliard forint kedvezményes kolcsont
nyujtott az allam a csalddok otthonteremtésének
tamogatasara; ha ehhez hozzavessziik a nagyobb
részt szintén lakascélra forditott kamatmentes
Babavaro kolcsont (amelybdl 2 600 milliard forint-
nyit folyositottak, és gyermekvallalasra tekintettel
kozel 200 milliard Ft tartozast engedtek el), akkor
Osszesen 6ooo milliard forintnyi juttatasrol beszé-
link, amelynek kb. kétharmada (3900 milliard fo-
rint) alacsony kamatozasi vagy kamatmentes
kolcson, egyharmada, 2100 milliard forint pedig
vissza nem téritend6 tamogatas volt (Magyarorszag
Kozponti Koltségvetései).

2025 elsé negyedévének végéig a kormanyzati
beszamolok alapjan — amelyek az Allamkincstar

Nyugdij-megtakaritasok felhasznalasa
lakascélra

2025-ben a kormany 21 intézkedésbsl allo Uj
Gazdasagpolitikai Akcidterve értelmében atmene-
tileg 1 éves id6tartammal (2025. januar 1-t6l 2025.
december 31-ig) adomentesen is feltorhet6k az 6n-
kéntes nyugdijpénztari megtakaritasok, amennyi-
ben a megtakarito lakascélra (pl. vasarlas, felajitas
vagy hiteltorlesztés) forditja az 6sszeget (kormany.
hu 2025). Ezzel az intézkedéssel tjabb lakossagi
megtakaritasi forrasok bevonasara nyilt lehet6ség
egy atmeneti idészakban a lakaspiacra.

adataira tdamaszkodnak - tobb mint 1,1 millio
csalad részesiilt a fent emlitett tamogatasokbol,
kedvezményekbdl, vagyis atlagosan mindenkire
5,3 millié forint jutott. Valéjaban azonban, mivel
jellemzéen tobbféle tamogatast is felvettek a csa-
ladok, igy a kovetkez6 fébb tamogatascsoportok
kiilonithetsk el: a csok termékcsalddot 260 ezren,
a Babavar¢ kolcsont 265 ezren, az otthonfeltjitasi
tamogatast 370 ezren vették fel, akik kozott szintén
jelentés atfedés mutatkozik. Osszességében — ha
a babavaré tamogatastol eltekintiink — a gyerme-
kes csaladok b6 egynegyede kapott tamogatast la-
kasépitésre és vasarlasra, mig a meglévé otthonok
felajitasara — ha az otthonfeltjitasi tamogatas mel-
lett a falusi csok korszertsitési célu raforditasait is
ide soroljuk — kozel 400 ezer csalad kapott tamo-
gatast, azaz a teljes hazai lakasallomany tizede, és
a csaladosok kétotode részesiilt az otthonfelujitasi
tamogatasokbol.

A lakhatast tdmogat6 allami programok 2010 utan
széles tarsadalmi rétegekhez jutottak el, sok szaz-
ezer csalad lakhatasi koriilményeit javitva. A kor-
manyzat szisztematikusan, a koltségvetés helyzeté-
hez, az aktualis gazdasagpolitikai és csaladpolitikai
kihivasokhoz és célokhoz igazodva valtoztatta a csa-
ladi otthonokra vonatkoz6 programokat és azok
feltételeit. A 2010 utani masfél évtizedben olyan
exogén tényezdk befolyasoltak a csaladok lakhata-
sat tamogato szakpolitikak alakulasat, mint a devi-
zahitel-valsag, a pandémia vagy az energiavalsag.
Az otthonteremtési, az otthonfeldjitasi, valamint az
otthonok megtartasara és fenntartasara vonatkozo
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intézkedések ugy jottek létre, gy Gjultak meg vagy
éppen kertiltek eltorlésre, hogy az azokrol szolo
dontések soran egyszerre vették figyelembe a val-
toz6 kiils6 kornyezeti hatasokat, valamint az ezek-
bél adédo kihivasokat és célkitizéseket, mikdzben
mindig igazodtak a csaladok valtozo igényeihez is.
A csaladi otthonokhoz kapcsol6dé intézkedések
kore az egyik legnagyobb hatasu, ugyanakkor az
egyik legvaltozékonyabb és legsokrétiibb teriilete
a csaladtamogatasi rendszernek, aminek az az oka,

hogy mindig az adott koriilményekhez és igények-
hez mérten alakult at. Amellett, hogy nagyfoku
rugalmassag és komplexitas jellemzi, egyuttal je-
lentés kiszamithatdsagot és védelmet nyujt a csala-
dok lakhatasahoz. Mind csaladpolitikai, mind gaz-
dasagpolitikai szempontbdl az egyik legnagyobb
0sztonz6 erével bird szakpolitikai teriilet, amely
paradox moddon valtozékonysaga ellenére nagy-
ban hozzajarult a magyar csaladok helyzetének
stabilizalasahoz.
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