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Betekint6

A lakasok szama, valamint azok jellemz6i, vagyis a népesség altal birtokolt lakasvagyon fontos mutatéja
az életszinvonalnak. A ,Mibdl élink?” cimi adatfelvétel szerint a magyar haztartasok 86%-anak volt
legalabb egy sajat ingatlana, ami meghatarozo6 szerepet tolt be a vagyoni helyzet szempontjabol (MNB
2022). A lakaskoriilmények azonban nemcsak az életkoriilmények alakulasat tikrozik, hanem a kutatasok
szerint (KINCS 2025; Paphazi et al. 2021; Mulder 2006; Feijten—Mulder 2002; Kulu-Steele 2013; Mulder—
Wagner 1998, 2001; Kulu-Milewski 2007; Vignoli et al. 2013) a sajat otthon léte, nem léte befolyasolhatja
a gyermekvallalasi terveket is. A magyarok tovabbra is sajat tulajdonu ingatlanban képzelik el a csalad-
alapitast (KINCS 2025), de a sajat otthon jelentéségét erésitik meg ebben a tekintetben a nemzetkozi
kutatéasok is. Eppen ezért kiilénosen fontosak azok az intézkedések (babavaré tamogatas, csok), amelyek
az otthonteremtési célok megvaldsitasaban segitik a csaladokat Magyarorszagon (Balogh—Uhljar 2021;
Paphazi—Pari 2023). A tizévente sorra keriil6 népszamlalasi adatokbol tobbek kozt azt lathatjuk, hogy ha-
zank lakasallomanya, azaz a lakott és a nem lakott lakasok egytittes szama folyamatosan névekszik, ebben

a lakhatasi célokat szolgal6 babavaré tamogatas és csok is szerepet jatszhat.

Bevezetés

Azt, hogy milyen életszinvonalon, azaz jévedelmi,
vagyoni helyzetben élnek az emberek egy orszag-
ban, jol mutatja az is, hogy hany és milyen tipu-
su ingatlannal rendelkeznek. A csalddok vagyoni
helyzete szempontjabdl ugyanis kilonosen fontos
szerepet tolt be az ingatlan, amelyben élnek. Ezt ta-
masztjak ala a ,Mibdl élunk?” cimd adatfelvétel je-
lenleg rendelkezésre all6 legfrissebb, 2020-as évre
vonatkozo adatai is, melyek jo6l mutatjak, milyen
jelent6s részét teszik ki ezek az ingatlanok a haztar-
tasok altal tulajdonolt javaknak. E felmérés szerint
a magyar haztartasok redleszkozei (a haztartas
tulajdonaban 1évé ingatlanok, jarmtvek, vallalko-
zasok és a kiilonboz6 értéktargyak) koziil a sajat tu-
lajdont ingatlan kiilonosen jelentésnek tekintheto,
hiszen a magyar héztartasok 86%-anak volt sajat
ingatlana (MNB 2022).

Szamos kutatds ramutatott mar arra, hogy meny-
nyire fontos a sajat otthon a gyermekvallalas
szempontjabol (KINCS 2025; Paphazi et al. 2021;

Mulder 2006; Feijten-Mulder 2002; Kulu-
Steele 2013; Mulder-Wagner 1998, 2001; Kulu-
Milewski 2007; Vignoli et al. 2013). Ha megkér-
dezziik az embereket arrol, mire lenne sziikségiik
ahhoz, hogy gyermeket vallaljanak, az egyik leg-
fontosabb tényez6 ebbdl a szempontbdl az, hogy le-
gyen sajat otthonuk. A lakaskortilmények vizsgala-
ta tehat nemcsak azért tekinthet6 kulcskérdésnek,
mert ezen keresztiil kovetkeztethetiink az életszin-
vonal alakulaséira, hanem azért is, mert a kutatasok
szerint a sajat otthon léte, nem léte jelent6sen befo-
lyasolja a gyermekvallalasi szandékot.

Az életkorilmények alakulasat objektiv és szub-
jektiv mutatok segitségével egyarant vizsgalhatjuk.
Mig az elébbiek adatokon, tényeken alapulnak,
addig utobbiak az egyének altal megélt, szubjektiv
élethelyzetet tikrozik. Mindkét emlitett tényezé
nélkilozhetetlen az életszinvonal vizsgalata szem-
pontjabol, ugyanakkor jelen tanulmany az objektiv
tényadatokra épit, azokat dolgozza fel, igy mutatja
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be a lakaskorilmények alakuldsat hazankban.
A lakhatasi koriilmények vizsgalatahoz a népszam-
lalasi adatok nyujtjak az elsédleges tampontot.
A népszamlalasi adatoknak koszonhetéen ugyanis
nemcsak a népesség szamarol és Osszetételérdl al-
kothatunk képet, hanem megtudhatjuk azt is, ho-
gyan alakult a lakasok szama és azok jellemz6i, azaz
a népesség lakasvagyona az elmult évtizedekben.

Jelen tanulmany a népszamlalasi adatok masode-
lemzésére épiil. Célja, hogy a népszamlalasi adatok
segitségével bemutassa, hogyan alakult hazank
lakasélloménya az ut6bbi évtizedekben, illetve,
hogy lathaté-e szamottevé valtozas a lakott és
a nem lakott lakasok szaméaban. Tovabba ramutat
arra is, hogyan alakult a lakasok megoszlasa a tu-
lajdonjelleg alapjan. A lakasok szobaszam, alapte-
rilet vagy éppen komfortossag szerinti jellemz6i
a lakaskoralmények fontos mutat6i, éppen ezért
ezek is bemutatasra keriilnek a tanulmanyban.
Toreksziink a teriileti mintazatok, kiilonbségek
vizsgalatara is. Vallalkoztunk végiil arra is, hogy
megnézzik, vajon a lakasok szamanak valtozasa
kapcsolatba hozhaté-e az egész orszagban népsze-
rd babavar6 tamogatas és csaladi otthonteremtési
kedvezmény (csok) igénylések szamaval az egyes
telepiiléseken. A kordbban emlitett kutatasi ered-
mények alapjan, melyek a sajat otthon fontossagat

Szakirodalmi attekintés

A lakaskoriilmények vizsgalata soran érdemes
szem el6tt tartani, hogy szamos olyan intézkedés
van Magyarorszagon, amelyek segitik a csaladokat
otthonteremtési céljaik megval6sitasaban. Ezek
koziil a tanulmany adatelemzésre épiilé, empiri-
kus részében a babavar6 tamogatasra és a csaladi
otthonteremtési kedvezményre (csok), illetve azok
lakasallomany-alakulasra gyakorolt lehetséges ha-
tasaira is utalast tesziink. Az el6bb emlitett tdimoga-
tasi formakkal, azok jellemzéivel ugyanakkor rész-
letesen nem foglalkozunk, hiszen a Kapocs cimu
folyodirat jelen szamaban megjelené egyik tanul-
many éppen ezt a témat jarja korbe a Felzarkozo
teleptilések (FeTe) esetében (Székely et al. 2025).
Azt, hogy milyen szerepet toltenek be a csaladta-
mogatasok a sajat otthon megteremtésében, jol jel-
zi, ha megvizsgaljuk, hogy mire forditjak az igény-
16k els6sorban a legfeljebb 11 milli6 forint 6sszegd,
szabad felhasznalast babavar6 tamogatast. Mind
a 30 év alatti, mind a 30 év feletti korosztalyban

hangsulyozzak a gyermekvallalas szempontja-
bol (KINCS 2025; Paphazi et al. 2021; Alderotti
et al. 2021; Mulder 2006; Feijten-Mulder 2002;
Kulu-Steele 2013; Mulder-Wagner 1998, 2001;
Kulu-Milewski 2007; Vignoli et al. 2013), azt felté-
telezziik, hogy a babavaré tamogatasnak, csokszer-
z6déseknek is lehet élénkité hatasa a lakasépitések
alakulasara. A fent emlitett adatok bemutatésa,
valamint a kozottiik 1évé esetleges kapcsolat vizs-
galata soran érdemes azonban azt is szem el6tt
tartani, hogy a csokigénylések és a lakasépitések
alakulasa a tamogatasi feltételekb6l adodoan is
osszefligg egymassal. A KSH elemzése szerint
a 2016 és 2024 kozotti idészakban a csokigénylé-
sek 30%-at forditottak uj lakasok vasarlasara vagy
épitésére (KSH 2025). Bar a babavar6 tamogatas
egy szabadfelhasznalasu tamogatasi forma, vagyis
nem csak lakasépitésre vagy éppen lakasvasarlasra
fordithaté az igy kapott 6sszeg, mégis azt lathat-
juk, hogy a lakascélu felhasznalas ebben az esetben
is jelentésnek mondhat6 (Fellner—-Marosi 2020).
Vagyis a tamogatasi feltételekbol vagy éppen a fel-
hasznalasi célokbdl jol ismert a csok és a babavard
tamogatas lakascélokra vagy éppen lakasépitésre
gyakorolt hatasa, mégis a teriileti adatok részletes
elemzése tovabbi érdekességekre mutathat ra.

azt lathatjuk, hogy leginkabb a sajat otthonuk meg-
vésarlasara vagy annak feldjitasara hasznaljak fel
a rendelkezésre allo 6sszeget. Kilonosen a 30 év
alattiakrol mondhato6 el ez, kozilik ugyanis csak-
nem minden masodik forditotta ingatlanvasarlasra
a tamogatas 0sszegét (KINCS 2024).

A gyermekvallalas, a sziil6vé valas és a sajat ott-
hon kozotti 6sszeftiggésrél szamos kutatas besza-
molt mar (Paphazi et al. 2021; Alderotti et al. 2021;
KINCS 2025; Mulder 2006; Feijten—Mulder 2002;
Kulu-Steele 2013; Mulder-Wagner 1998, 2001;
Kulu-Milewski 2007; Vignoli et al. 2013). A Kopp
Maria Intézet a Népesedésért és a Csaladokért fel-
mérései (2025) is arra az eredményre jutottak, hogy
Magyarorszagon az emberek alapvetéen tovabb-
ra is fontosnak tartjak, hogy legyen sajat ingatla-
nuk, amelyben élnek, és sajat otthonban képzelik
el a csaladalapitast. Szintén ez a kutatas mutatott
ra arra is, hogy a magyarok 87%-a gondolja azt,
hogy a csaladalapitashoz fontos a sajat otthon, és



négybol harman pedig egyetértettek azzal, hogy az
els6 lakasukat vasarlo fiataloknak nagyobb tamo-
gatasra van szikségiik.

A sajat otthon fontossagara utalhat az is, hogy eu-
ropai 6sszehasonlitasban is kiillonosen magas a sa-
jat tulajdonua ingatlanban él6k aranya hazankban.
Az Eurostat rendelkezésre allo legfrissebb, 2023-
as adatai' szerint ugyanis nalunk tizbél kilenc
ember sajat tulajdonu ingatlanban él, ami joval
magasabb, mint a 69%-os uniés atlag. Az unios
tagallamok koziil ez az arany csak Romaniaban
(96%) és Szlovakiaban (94%) volt magasabb,
a horvatorszagi (91%) pedig a magyarorszagihoz
hasonl6an alakult.

A népesedési és a lakhatasi viszonyok Osszefiig-
genek egymassal. Tobbek kozott erre a kovet-
keztetésre jutott Clara H. Mulder (2006) is, aki
az europai, elsésorban a holland lakéspiaci hely-
zetet, a demografiai folyamatokat és a kozottiik
lévo lehetséges kapcsolatokat vizsgalta. Kutatasi
eredményei kozil érdemes azt kiemelni, hogy
meglatasa szerint a népességcsokkenés idével
a lakaspiaci kinalat csokkenését, a népesség és
a haztartasok szamanak gyarapodasa pedig annak
élénkiilését eredményezheti. Kilonosen aktualis
kérdéseket vethet fel ez hazank esetében, hiszen
Magyarorszag népessége 1981 ota folyamatosan
csokken, a gyermekvallalasi kedvet jelz6 teljes ter-
mékenységi aranyszam (TTA) viszont az Eurostat
adatai® szerint 2010 és 2023 kozott 24%-kal emel-
kedett, 2023-ban pedig a harmadik legmagasabb
volt az unids tagallamok koziil.

Modszerek

A tanulmany a lakasallomany, azaz a lakott és
a nem lakott lakdsok szaménak alakulasat, vala-
mint azok jellemz6it mutatja be a tizévente sorra
kertil6 népszamlalasi adatok segitségével. A nép-
szamlalasra, amely népesség- és lakasosszeirast
is jelent, legutébb 2022-ben keriilt sor hazank-
ban. Ez az egyetlen teljes kori felmérés, amely-
re a népszamlalasi térvény értelmében kotelezé

Mulder (2006) a népesedés és a lakashelyzet kap-
csan ramutatott arra is, hogy ahogyan a népesség
és a haztartasok szama befolyasolja a lakaspiac
alakulasat, agy a lakaspiaci kinalat, a rendelke-
zésre allo ingatlanok szama, valamint azok mi-
nésége is meghatarozhatja a fiatalok lehet6ségét
az onallésodas és a csaladalapitas szempontjabol.
A lakaspiaci helyzet, ahogyan Mulder is ezt latta
a vizsgalt adatokbol, hatassal lehet a kiilonb6z6
csaladtipusok formalédasara is. Ugyanis, ha nin-
csen elérhetd, elegend6 ingatlan, akkor a fiatalok
tovabb maradhatnak a sziil6i hazban, és igy ké-
s6bb alakithatnak ki tartds parkapcsolatot, kothet-
nek hazassagot, ez pedig a gyermekvallalas kitolo-
dasat is eredményezheti (Mulder—Wagner 2001).
Mulder (2006) a német és a finn statisztikai ada-
tok elemzése soran érdekes sszefiiggésre jutott:
ugy talalta, hogy azok a hazasparok, akik sajat
tulajdont ingatlanban éltek, kisebb valészintiség-
gel valtak el késébb egymastol, mint azok, akik al-
bérletben laktak. A lakaspiaci viszonyok azonban
azt is befolyasolhatjdk, hany gyermek sziiletik
(Mulder 2006; Feijten—Mulder 2002), mert a ku-
tatasi eredmények szerint a parok biztonsagra
torekednek, és szeretnének el6szor sajat otthon-
ba koltozni, utana pedig gyermeket vallalni. A sa-
jat otthon és a gyermekvallalas kozotti kapesolat
szempontjabol tehat a nemzetko6zi kutatasok is
a magyarorszagihoz hasonlé eredményre jutot-
tak, mégpedig arra, hogy a fiatalok jelent6s része
a gyermekvallalast sajat otthonban képzeli el.

a valaszadas. Igy tehat egy olyan adatkérrel dolgoz-
hattunk, amely nem mintavételen alapul, hanem
a Magyarorszagon lévé valamennyi lakas adatat
tartalmazza. A leir¢ jellegii elemzés tehat meglévé
adatokat elemez tovabb, azokat mutatja be, majd
von le kovetkeztetéseket a magyarorszagi lakasva-
gyonnak mint az életszinvonal egyik mutatéjanak
az alakulasara.

' https://ec.europa.eu/eurostat/web/interactive-publications/housing-2024 (Letéltve: 2025. 04. 23.)

* https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/demo_find _custom 16611125/default/table?lang=en (Letéltve: 2025. 04. 23.)
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Tanulmanyunk zarasaként azt vizsgaltuk meg,
hogy a telepiiléseket alapul véve van-e kapcsolat
a lakasallomany valtozasa és a babavaré tamoga-
tas, valamint a csok-igénybevétel kozott. Mindkét
tamogatési forma esetében a MAK-t6l szarmaznak

az adatok. A babavar6 tamogatast igénybe vevék
telepiilési adatainal a parok tagjai kiilon szerepel-
nek. A csok-szerzédési adatok kapcsan pedig any-
nyit érdemes megemliteni, hogy ezek a falusi csok-
kal egyiitt értenddk, a hitelszerzédésekkel egytitt.

A lakasallomany valtozasa a népszamlalasi adatok szerint

Magyarorszag lakasallomanya folyamatosan no-
vekszik (1. dbra). A 11. vilaghaborut kovet6 els6 nép-
szamlalaskor, 1949-ben kozel 2,5 milli6 lakas volt
hazankban. Az ezt kovet6 évtizedekben az allami
lakasépitések kovetkeztében a lakasallomany gyors
titemben nétt, a népszamlalasok idépontjai kozott
1980-ig 10%-ot meghaladé gyarapodas kovetkezett
be. A rendszervaltast kvetden a lakasépités titeme

1. abra: A lakasok szamanak alakuldsa
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jelentésen csokkent, a 2000-es évek elején viszont
ismét novekedésnek indult, de a 2008-ban kezdé-
d6 gazdasagi valsag hatasara rendkiviili mértékben
visszaesett a lakasépités. A mélypont 2013-ban
volt, majd 2020-ig élénkiilés volt megtigyelhetd.
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190 ezerrel (4,3%-kal) tobb, mint a 2011. évi nép-
szamlalas id6pontjaban.
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Forras: A KSH népszamlaldsi adatai alapjan a szerzék sajdt szerkesztése

A 2011 és 2022 kozotti lakasallomany-valtozas te-
kintetében markans tertleti kiilonbségek figyelhe-
t6k meg (2. abra). A két legutobbi népszamlalas ko-
z6tt jelentGsen béviilt a lakasok szama Budapesten
és az agglomerdacidjaban, a Balaton kornyékén,
a nagyvarosokban és kornyezetiikben. A lakasépi-
tési trendek szoros Osszefiiggést mutatnak a bel-
foldi vandorlas alakulasaval. A szuburbanizacios

folyamatok kovetkeztében a varosk6zpontokban

a kivandorlas, a vonzaskorzetekben pedig jellemzé-
en a bevandorlas dominal, amely féleg a févaros és
agglomeracidja esetében latvanyos. Ezeket a folya-
matokat a Covid-19-jarvany megjelenése tovabb
erdsitette, de a pandémia idején a home office és
a tavmunka bevezetésével, kiterjesztésével nép-
szerd célpontta valtak a toparti teleptilések is, ami
megmutatkozik a lakasallomany valtozasaban is.



2. abra: A lakdsok szamanak valtozdsa 2011 és 2022 kozott telepiilésenkeént
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Forras: A KSH népszamlalasi adatai alapjan a szerzok sajat szerkesztése

A lakasallomany legnagyobb részét tovabbra is
a lakott lakasok teszik ki (2022-ben 88% volt ez az
arany), de minden tizedik (12%) lakasban nem él-
tek életvitelszertien a 2022-es népszamlalas adatai
alapjan. Eppen ezért érdemes azt is megvizsgal-
ni, hogy a lakasallomanyon beliil hogyan alakult
a nem lakott lakasok szama, aranya. Az 1900-as
évek kozepén 2% korili volt a nem lakott laka-
sok aranya, a dinamikus lakasépitéssel parhuza-
mosan nétt a nem lakott lakasok részesedése is,
1990-re mar meghaladta a 6%-ot. Az utébbi év-
tizedekben atalakultak a lakashasznalati szoka-
sok, egyre tobb az idényszertien hasznalt lakas,
a nagyvarosi lakasokban miikodé iroda, tzleti
vallalkozas, idegenforgalmi hasznositas is egyre
népszerlibbé valt. Ezek is hozzajarulhattak ahhoz,
hogy nétt a nem lakott lakasok el6fordulasa az el-
mult évtizedekben. A népszamlalas modszertana
szerint ugyanis, ha nem volt legalabb egy valaki,
aki azt valaszolta volna, hogy az adott lakasban
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életvitelszerten él, azaz a hét legnagyobb részét
ott tolti, onnan jar iskolaba, dolgozni, akkor a nem
lakott lakasok kozé sorolték ezt az ingatlant. 2022-
ben 572 ezer lakdsban nem laktak életvitelszerd-
en, szamuk 2011-hez képest 94 ezerrel (20%-kal)
lett t6bb. Lakasallomanyon beliili aranyuk 10,9%-
16l 12,5%-ra emelkedett 2011 és 2022 kozott.
Teleptléstipus szerinti kulonbségeket vizsgalva
a két id6épont kozott a nem lakott lakasok aranya
a megyei jogu varosokban és a févarosban nétt
a legnagyobb mértékben, a tobbi varost kisebb
emelkedés, mig a kozségeket csokkenés jelle-
mezte. A 2022-es népszamlalas teriileti mintaza-
ta alapjan pedig elmondhaté, hogy az apréfalvas
térségekben magas a nem lakott lakasok aranya,
hiszen ezeken a telepiiléseken a munkalehet6sé-
gek hianya miatt rengetegen koltéznek el, de jol
kirajzolédnak az tidiiléteriiletek is, mivel e telepii-
léseken a lakasok jelent6s részében csak idénysze-
rien laknak (3. abra).



3. dbra: Az Osszes lakasbol a nem lakott lakasok ardnya telepiilésenként, 2022
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A lakott lakasok szamanak, jellemzaoinek alakulasa a népszamlalasok alapjan

Az elemzés hatralévé részében a lakott lakasok- hogy a lakott lakasok tobbségében a tulajdonos
ra fokuszalunk, vagyis azokra, amelyeknek volt vagy annak rokona élt a 2022-es adatok szerint.
legalabb egy lakoja, aki életvitelszertien élt ott. A komfortossag szempontjabdl fontos, hogy mek-
Mikozben a lakott lakasok szama népszamlalasrél kora a lakas alapteriilete, ahogy az is, hogy hany
népszamlalasra emelkedett, addig a szaz lakott la- szoba talalhat6 egy-egy lakasban. Az alapteriilet
kasra jut6 lakoké folyamatosan csokkent, utobbi esetében, ha a két legutobbi népszamlalas kozotti
esetében a népességfogyasnak és a lakasszam-emel- id6szakot nézziik, azt lathatjuk, hogy 2011-hez ké-
kedésnek is fontos szerepe volt. 2022-ben a szaz la- pest tovabb nétt a lakott lakdsokon beliil a legalabb
kott lakasra juté lakok szama 235 f6 volt, 13-mal 100 m? alapteriiletd lakasok aranya (24%-16l 28%-
kevesebb, mint 2011-ben (4. dbra). ra), a 30 m? alattiaké nem valtozott (1,8% koril
A két legutobbi népszamlalas kozott nem valtozott alakult), a 30 és a 99 m? kozottieké viszont valame-
érdemben a lakott lakasok tulajdonjelleg szerinti lyest csokkent.

megoszlasa. Ahogy 2011-ben, Ggy 2022-ben is azok 2011 és 2022 kozott 21%-r6l 29%-ra nétt a négy
szinte kivétel nélkiil (97%) maganszemélyek tulaj- vagy tobb szobas lakasok aranya, mikézben azoké,
donaban voltak. Mig 1990-ben még minden 6todik amelyek ennél kevesebb szobaval rendelkeznek,
lakott lakasnak (19%) valamelyik 6nkormanyzat csokkent. 2022-ben minden harmadik lakott lakas-
volt a tulajdonosa, addig 2001-ben ez az arany mar ban ketté szoba volt, ugyanez mondhaté el a ha-
csak 3,7%, 2011-ben 2,7%, 2022-ben pedig 2,4% romszobas lakasokkal kapcsolatban is (5. dabra).
volt. Valamennyi telepiilés esetében elmondhato,



4. abra: A szaz lakott lakdsra juto lakok szamanak alakuldsa
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Forras: A KSH népszamlalasi adatai alapjan a szerzok sajat szerkesztése

5. abra: A lakott lakdsok szobaszam szerinti megoszldsanak alakuldsa
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Forras: A KSH népszamlaldsi adatai alapjan a szerzék sajdt szerkesztése



Magyarorszagon a lakott lakasok 36%-a 1961-1980
kozott épult. 2000 utan vették hasznalatba a lakas-
allomany 14%-at, mig 1946 el6tt a 16%-at. A féva-
rosban a lakott lakasok egynegyede 1946 el6tti, de
az Gjépitési (2010 utan épilt) lakasok aranya is itt
a legmagasabb a teleptiléstipusok koziil, 5,6%. Az
1960-80-as évek a nagy lakotelepek épitésének ido-
szaka volt, amely az ipari kozpontokat és megyei
jogu varosokat jellemezte, igy nem meglepd, hogy
a megyei jogu varosokban 1évé lakott lakasok 43 %-
a 1961-1980 kozott épiilt. A kozségekben a lakott
lakasok kozel egyotode 1946 el6tt épiilt, az j épité-
st lakasok aranya pedig csak 3,8%.

Hazankban atlagosan harom lakott lakasbol ketté
téglabol épult. Minden telepiiléstipus esetében ez
a legmeghatarozobb falazat. A févarosban és a me-
gyei jogu varosokban a szocializmus éveire jellem-
z6 nagy lakotelepépitések kovetkeztében a panel
falazat a masodik legjelentésebb, a lakott lakasok
kozel negyede késziilt ebbSl mindkét telepiiléstipus

esetében. Mig a kozségekben, kisebb varosokban,
ahol magasabb a régi épitési lakasok aranya, a ter-
mészeti adottsagok, épitészeti hagyomanyok, sze-
rényebb jovedelmi helyzet miatt a valyogfalazat
a masodik legmeghatarozobb, a kozségekben a la-
kott lakasok 26%-a ebbdl késziilt. A lakossag élet-
mindségének javulasat a lakasallomany és az alap-
teriilet novekedése mellett lényegesen befolyasolja
a lakasok komfortossaga, felszereltsége is.

A korszert épitési megoldasok és technologiak al-
kalmazasaval, valamint a meglévé lakasok korsze-
risitésével, felgjitasaval az elmult évtizedekben
novekedett a lakasallomany komfortossaga® (6.
abra). A 2022-es adatok alapjan a lakott lakasok
71%-a 6sszkomfortos volt, mig 198o-ban csak 18%-
uk volt az. 2011 és 2022 kozott a komfortos, a fél-
komfortos, a komfort nélkiili és a sziikség- és egyéb
lakasok aranya egyarant csokkent, igy az utobbi
évekre is jellemz6 volt az 6sszkomfortos lakasok
novekvo jelentdsége.

6. abra: A lakott lakdsok komfortossdg szerinti megoszldasanak alakuldsa
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Forras: A KSH népszamlalasi adatai alapjan a szerzok sajat szerkesztése

3 Osszkomfortos a lakds, ha legalabb egy, 12 m*-t meghaladé alapteriileti lakészobaval, f6z6- és fiirdéhelyiséggel, (a firds- vagy
kiilén helyiségben) vizoblitéses WC-vel, villannyal, vizellatdssal, szennyvizelvezetéssel, melegviz-ellatdssal, kézponti (tav-, kézpon-
ti, cirko-) fiitéssel rendelkezik. A komfortos lakdsok a fiités modjaban kiillonbéznek az 6sszkomfortosaktol: nem kézpontos, hanem
helyiségenkeénti fiitéstiek. A féelkomfortos lakdsokban vagy a fiirdéhelyiség, vagy a WC hidnyzik, a kézmiivek kézil csak a villany-
és a vizellatas biztositott. A komfort nélkiili lakdsok legalabb egy lakészobaval és fézéhelyiséggel rendelkeznek, helyiségenkénti
fiitéssel. Az el6bbi komfortfokozatok egyikébe sem sorolhaté lakdsok a sziikség- és egyéb lakasok (https://nepszamlalaszo22.ksh.

hu/fogalmak).
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A 2022. évi népszamlalaskor aj, korabban nem
szerepl6 kérdések is megjelentek a lakasok fel-
szereltségével kapcsolatban. Ezek segitségével
megtudhattuk példaul, hogy 2022-ben a lakott la-
kasok 4,1%-a (165 ezer lakas) napelemmel, 1,7%-
a (68 ezer lakas) hészivattyus fiit6berendezéssel,
0,7%-a (28 ezer lakas) pedig napkollektorral rendel-
kezik. A globalis felmelegedésnek is koszonhetéen

a légkondicional6 berendezések alkalmazasa is
egyre elterjedtebbé valik, 2022-ben a lakott laka-
sok 28%-a (1,1 millié lakas) volt ellatva ezzel. Az
internet hasznalata is egyre népszeriibb, 2022-ben
a lakott lakasok 73%-aban volt vezetékes internet.
A févarosban, illetve a nagyvarosainkban és ezek
vonzaskorzetében volt a legmagasabb az ellatott-
sag (7. abra).

7. abra: A lakott lakdsokbdl a vezetékes internettel ellatottak ardanya teleptilésenként, 2022

Forras: A KSH népszamlalasi adatai alapjan a szerzdk sajat szerkesztése
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A lakasallomany valtozasa a babavaro tamogatas- és a csok-igénylések

alakulasanak fliggvényében

Elemzéstink zarasaként arra tettiink kisérletet, hogy
bemutassuk, vajon a lakasok szamanak véltozasa
és az egész orszagban népszerl babavaré tamoga-
tas és csaladi otthonteremtési kedvezmény (csok)
igénybevétele kozott van-e valamilyen kapcsolat
teleptilési szinten. Azonban miel6tt bemutatnank

ezt, roviden, a teljesség igénye nélkiil megemlite-
nénk ezen intézkedések f6bb jellemzait.+

A 2019 jaliusaban bevezetett babavar6 tamogatas
célja, hogy segitse a fiatal parokat a csaladalapitas-
ban, és enyhitse a gyermekvallalassal jar6 anyagi
terheket. Ennek keretében minden hazaspar, ahol

+ A babavaré tamogatasrol és a csok-rol részletesen a csalad.hu honlapon keresztiil lehet tajékozodni.



a feleség 18 és 35 év kozotti, és legalabb egyikiik
3 év biztositasi jogviszonnyal rendelkezik, maxi-
mum 11 millié forint kamatmentes, szabad fel-
hasznalast kolcsont igényelhet. A tamogatas fel-
hasznalasa sokféle lehet, ilyen a lakasvasarlas vagy
-felujitas, a gyermeknevelés koltségeinek fedezése
vagy egyéb csaladi kiadasok.

A csok a masik olyan allami tamogatasi forma,
amelynek célja a csaldadok lakhatasi koriilménye-
inek javitasa és a gyermekvallalas 6sztonzése, hi-
szen ahogy azt a kutatasokban lathattuk, a csalad-
alapitasban fontos szerepet jatszik a sajat otthon
megléte. A csok-ot 2015-ben vezették be, és azota
szamos valtozason ment keresztiil, hogy minél
szélesebb korben legyen elérhetd, és hatékonyan
tamogassa a csaladokat. 2019-ben indult el a fa-
lusi csok, amely 2024 januarjatél tobb mint 2600
hatranyos helyzetd, 5000 {6 vagy az alatti lakos-
sagszamu telepiilésen igényelhet6 a Magyar Falu
Program keretében. Ez a tamogatas felhasznalhato
hasznalt lakas vasarlasara, bévitésére vagy éppen
lakasépitésre is. A gyermeket vallal6 hazasparok
2024. januar 1-t6l igényelhetik a kedvezményes, al-
lamilag tamogatott csok plusz kolesonts is, amely
legfeljebb 15, 30 vagy 50 milli6 forintos 6sszeget je-
lent a gyermekek szamatol figgden, legfeljebb 3%-
os kamat mellett. A csok plusz felhasznalhat6 az
els6 k6zo6s otthon megvasarlasahoz, masik, a jelen-
leginél értékesebb, komfortosabb ingatlanba kolto-
zéshez, vagy akar akkor, ha meglévé otthonunkat,
a megvasarolt Gjabb lakasunkat korszertsiteni, bé-
viteni szeretnénk.

A babavaré tamogatast igénybe vevék ezer lakosra
jutd szama orszagosan 10,2 volt 2019 és 2022 kozott
évente atlagosan. A teleptiléseket vizsgalva elmond-
hato, hogy a 3155 telepiilésbél 1226-ban az atlag-
nal magasabb volt az igénybevétel (a legmagasabb
értékek a Zala, Vas, Baranya és Pest varmegyében
lévé falvakban voltak), mig 1929 teleptilésen ennél
alacsonyabb (102 telepiilésen nem vették igénybe
a tamogatast a vizsgalt iddszakban, ezek kozott £6-
leg Borsod-Abatj-Zemplén, Zala és Baranya varme-
gye aprofalvai szerepelnek). Erdemes megvizsgal-
ni, hogy a lakasallomany valtozasaval kiegészitve

hogyan alakul a telepiilések megoszlasa (8. dbra).
Az latszik, hogy van egyfajta egytittmozgas, hiszen
a 3155 telepiilésbdl 748 telepiilésen nétt a lakasok
szama, és atlag feletti a tamogatas igénybevétele,
ugyanakkor 1203 telepiilésen csokkent a lakasal-
lomany, és a tamogatas igénybevétele is orszagos
atlag alatti volt. Fontos azonban azt is megjegyezni,
hogy ahogyan korabban utaltunk mar ra, a baba-
var6 tamogatas egy szabad felhasznalasu kolcson,
amelyet bar leginkabb lakascéljaik megvaldsitasara
forditanak a hazasparok hazankban (KINCS 2024),
az igénybevételek szama nem feltétlentl a lakas-
épitési tendencidknak megfeleléen alakul. Az igy
kapott 6sszeg ugyanis hasznalt lakas vasarlasara
is felhasznalhato, vagy éppen a meglévé ingatlan
korszerUsitésére, bévitésére is fordithato, melyek
értelemszerien nem jarulnak hozza a lakasallo-
many gyarapodasahoz. Mégis a kozolt adatokbol
jol lathato, hogy az, hogy egy telepiilésen hogyan
alakul az ezer lakosra jut6é babavaré tamogatasok
igénybevétele, sok esetben élénkitéen hat a lakas-
piacra, a lakasépitésre is.

A csok-szerz6dések® ezer lakosra juté szdma or-
szagosan 4,3 volt 2018 és 2022 kozott évente at-
lagosan. A telepiiléseket vizsgalva elmondhato,
hogy a 3155 telepiilésb6l 1452-ben az atlagnal
magasabb volt az arany (a legmagasabb értékek
a Borsod-Abatj-Zemplén, Pest és Vas varmegyé-
ben lévé falvakban voltak), mig 1703 telepiilésen
ennél alacsonyabb (150 telepiilésen nem kotottek
szerz6dést a vizsgalt id6szakban, ezek kozott f6leg
Borsod-Abatj-Zemplén, Zala és Baranya varme-
gye aprofalvai szerepelnek). Erdemes megvizsgal-
ni, hogy a lakasallomany valtozasaval kiegészitve
milyen a teleptilések megoszlasa (9. abra). Az lat-
szik, hogy a babavar6 tamogatashoz hasonléan van
egyfajta egylttmozgas, hiszen a 3155 telepiilésbdl
743 teleptilésen nétt a lakasok szama, és atlag fe-
letti az ezer lakosra jut6 szerzédésszam is, 986 te-
lepiilésen pedig csokkent a lakdsallomany, és or-
szagos atlag alatti volt a csok-szerz6dések szama
is. Bar a falusi csok is a lakascélok megvaldsitasara
szolgal, az igy kapott 6sszeg nemcsak lakasépitésre
fordithato, hanem hasznalt lakas is vehet$ beléle,

5 Mivel a tanulmdny a 2018-2022 kézotti idészakot elemzi a csok-szerzédések szempontjabol, a 2024. janudr 1-jén bevezetett csok

plusz-adatok nem képezik részét az elemzésnek.

¢ Falusi csok-kal egyiitt értendd, hitelszerzédésekkel egyiitt.
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vagy a meglévé ingatlan felujitasara, bévitésére
is felhasznalhat6. A telepiilések egy jelent6s része
esetében mégis azt lathatjuk, hogy nemcsak a laka-
sok szama emelkedett, hanem a csok-szerzédések

szama is az orszagosnal kedvezébbnek tekinthetd,
ebbdl kovetkeztethetiink arra, hogy sok esetben az
el6bb emlitett tamogatasi forma pozitivan befolya-
solhatja a lakasépités alakulasat.

8. abra: A telepiilések csoportositasa a lakasallomany vdltozdsa és a babavaré tamogatds igénybevétele alapjan

A telepiilések megoszldsa (0sszesen: 3155)

A babavar6 tamogatast igénybe vevék ezer lakosra jut6 szama,
2019—2022 (évi atlag)

az orszagos atlag alatt

az orszagos atlag felett

A lakasok szamanak valtozasa
2011 és 2022 kozott

csokkent 1203 418
nem valtozott 103 60
nétt 623 748

A lakasallomany valtozasa - A babavaré tAmogatast igénybe vevék szama

Il Csokkent - az orszagos atlag alatt

[ Csckkent - az orszagos atlag felett

[[] Nem valtozott - az orszagos atlag alatt

[ ] Nem valtozott - az orszagos atlag felett
[ N6tt - az orszagos atlag alatt
Il NGtt - az orszagos atlag felett

Forrds: A MAK és a KSH népszamldldsi adatai alapjdan a szerzok sajdt szerkesztése



9. abra: A telepiilések csoportositdsa a lakdasallomdny valtozasa és a csok-szerzédések alapjan

A csok-szerzédések ezer lakosra juté szama (hitelszerz6dések-
kel egyiitt), 2018—2022 (évi atlag)
A telepiilések megoszldasa (0sszesen: 3155)
az orszagos atlag alatt az orszagos atlag felett
csokkent 986 635
A lakasok szamanak valtozasa .
) o nem véltozott 89 74
2011 és 2022 kozott
nétt 628 743

e 4

L

’ A lakasallomany valtozasa - A csok szerzédések szama
o Il Csokkent - az orszagos atlag alatt

[ Csokkent - az orszagos atlag felett

] Nem valtozott - az orszagos atlag alatt

[ ] Nem valtozott - az orszagos atlag felett

I Nétt - az orszagos atlag alatt

Il Nétt - az orszagos étlag felett

Forrds: A MAK és a KSH népszamldldsi adatai alapjdan a szerzok sajdt szerkesztése
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Osszegzés

Tanulmanyunkban a lakasok szamanak és jellem-
z6inek alakulasat vizsgaltuk meg és mutattuk be
a népszamlalasi adatok alapjan. Arra voltunk ki-
vancsiak, hogyan valtozott a lakasallomany, azaz
a lakott és a nem lakott lakasok szama az elmult
évtizedekben. Megnéztiik tovabba a lakasok jellem-
z6inek, tobbek kozott a tulajdonjelleg, az alapteri-
let, a szobaszam vagy éppen a komfortossag sze-
rinti 6sszetételét, valamint utaltunk arra is, hogy
ezek a jellemzdk id6ben és térben hogyan alakul-
tak. Kisérletet tettiink arra is, hogy megvizsgaljuk,
vajon van-e Osszefiiggés a lakasok szamanak valto-
zasa és a babavar6 tamogatast igényl6k, valamint
a csok-szerzédések ezer lakosra jut6 szama kozott.
El6zetesen ugyanis azt feltételeztiik, hogy az el6bb
emlitett tamogatasi formak pozitivan befolyasol-
hatjak a lakasépitést, amely igy a népességszam
novekedéséhez is hozzéajarulhatnak.

A lakasvagyon, vagyis az, hogy hany és milyen ti-
pust vagyonnal rendelkezik valaki, az életszinvonal
egyik fontos mutat6ja. A lakhatasi koriilmények
alapjan kovetkeztethetiink arra, hogyan alakul az
emberek életszinvonala, jovedelmi, vagyoni hely-
zete. Tovabba azért is fontos ezek vizsgéalata, mert
a kutatasi eredmények szerint (Paphazi et al. 2021;
Alderotti et al. 2021; KINCS 2025; Mulder 2006;
Feijten—-Mulder 2002; Kulu-Steele 2013; Mulder—
Wagner 1998, 2001; Kulu-Milewski 2007; Vignoli et
al. 2013) a sajat otthon fontos szerepet jatszik a gyer-
mekvallalasi tervek megvaldsitasaban. A magyarok
tobbsége ugyanis tovabbra is sajat otthonban képze-
li el a csaladalapitast (KINCS 2025), és a nemzetkozi
kutatasok is a sajat otthon és a gyermekvallalas ko-
z0tti szoros sszefiiggésrol szamolnak be.

A népszamlalasi adatokbol egyebek kozott az lat-
hato, hogy a lakasallomany folyamatosan novek-
szik, 2022-ben 4 millié 581 ezer lakas volt hazank-
ban, 190 ezerrel (4,3%-kal) tobb, mint a 2011. évi
népszamlalas idépontjaban. Az is kiderilt az ada-
tokbol, hogy a lakasallomany legnagyobb része

(88%-a) 2022-ben is a lakott lakasok ko6zé tarto-
zott, de a lakdsok 12%-dban nem élt senki sem
életvitelszertien. Fontos megemliteni azt is, hogy
a lakott lakasok 2022-ben is szinte kivétel nélkil
(97%-ban) maganszemélyek tulajdonaban voltak.
Valamennyi telepiilés esetében elmondhato, hogy
azokban tobbségében a tulajdonos vagy annak ro-
kona élt a 2022-es adatok szerint. N6tt a legalabb
100 m* alaptertileti lakdsok aranya, a 30 m? alattia-
ké nem valtozott, a 30 és a 99 m? kozottieké viszont
csokkent 2011 és 2022 kozott. A lakott lakasokon
beliil emelkedett a négy- vagy tobbszobas lakasok
aranya, az ennél kevesebb szobaval biroké viszont
csokkent ugyanebben az idészakban. A lakossag
életmingségének javulasat jelzi, hogy a lakott la-
kasok 71%-a 6sszkomfortos volt, vagyis volt a la-
kasnak legalabb egy, 12 m*t meghaladé alapteri-
letd lakdszobdja, van tovabba a lakasban f6z6- és
furdohelyiség, és rendelkezik vizoblitéses WC-vel,
villannyal, vizellatassal, szennyvizelvezetéssel, me-
legviz-ellatassal, illetve kozponti ftitéssel. Ugyanez
az arany 198o-ban csak 18% volt. 2022-ben a lakott
lakédsok 73%-aban volt vezetékes internet.
Tanulmanyunkban végiil torekedtiink arra is,
hogy megvizsgaljuk, kimutathat6-e kapcsolat az
egész orszagban népszerd babavar6 tamogatas és
csok igénybevétele, valamint a lakdsok szamanak
véltozasa kozott. Arra kerestiik a valaszt, hogy va-
jon egyiitt mozognak-e ezek a tamogatasi adatok
a lakasallomany szamanak alakulasaval. Azt ta-
laltuk, hogy bar nem minden telepiilésnél figyel-
het6 meg az, hogy ha nétt a lakasok szama, akkor
ott ezeket a tamogatasokat is az orszagos atlagnal
tobben vették volna igénybe, mégis az adatok arra
utalnak, hogy szamos esetben volt ilyen 6sszefiig-
gés. A babavaré tamogatas és a csok is pozitivan
befolyasolhatta tehat a lakasok épitésének alakula-
sat, ami pedig az ott él6k szamanak emelkedését is
eredményezhette.
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