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Paphazi Tibor, Pari Andras
A Csaladi Otthonteremtesi Kedvezmeny
(CSOK) f6bb eredményei, 2016 - 2022

Betekint6

A magyar csaladpolitikank egyik fontos pillére az otthonteremtés, ami a csaladalapitas egyik legfonto-
sabb feltétele. A Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény, a CSOK a hazai csaladpolitika zaszloshajoja,
amely 2016 6ta nyujt segitséget azoknak a gyermekes csaladoknak, akik tjabb, nagyobb, korszertibb
otthonba szeretnének koltozni. A CSOK bevezetése 6ta szamottevéen megemelkedett a megkotott szer-
z6dések szama: a 2016-0s bazisévhez képest 2022-ben 82,5%kal tobb szerzédést kotottek a MAK adatai
alapjan, bar a legtobb szerzédéskotésre ezidaig 2021-ben kertilt sor. Az elmult hét évben dsszesen 203
ezer csalad vette igénybe a Csaladi Otthonteremtési Kedvezményt, koziliik csaknem 69 ezer esetben
CSOK hitelt is felvettek. 2022-ben 47 342 szerzédést kotottek, aminek 30%-a volt kamattamogatott
hitelszerz6dés.

Az Gj lakasokra iranyuld szerzédések szama 2022-ben 27,2%-kal volt tobb, mint 2016-ban. A falusi
CSOK-ra iranyul6 szerzédések szama még nagyobb mértékben, 2,3-szeresére nétt 2022-ben 2016-hoz
képest. A kamattamogatott hitelekre iranyulé szerzédések szama a 2016-os bazisévhez képest kozel
OtszOrosére nétt 2022-ben. A hasznalt lakasokra iranyul6 szerz6dések szama 2022-ben 2016-hoz képest
alig valtozott, a 2021-es csticsévhez képest 6todével csokkent. 2022-ben nagy volatilitas figyelheté meg
a szerz6déskotésekben, hiszen 2022 elsé felében az el6z6 év azonos id6szakahoz képest még alig volt
visszaesés, a masodik félévében viszont kozel 40%-kal csokkent a hasznalt lakas vasarlasahoz kap-
csolodo CSOK szerzdések szama. A szerz6dések szamanak visszaesése 2022-ben minden telepiiléstipus-
ban megmutatkozott. A CSOK-ot igényl6k csaladok koziil minden masodik személy a 30-39 éves
korosztalyba tartozott. Mig a vissza nem téritend6 tamogatasok 6sszege 2016-ban 66,9 milliard forint
volt, addig 2022-ben 107,4 milliard forint, ami 60,5%-0s novekedést jelentett.

A CSOK egyik legnagyobb eredménye, hogy a szerzédésekben elére vallalt gyermekek szama 2022-ben
meghaladta a 21 ezer {6t. Osszevetve a meglévé és a vallalt gyermekek szamat, megallapithato, hogy
2022-ben az el6z6 évekhez képest a csaladok atlagosan kevesebb meglévé gyermekkel és tobb gyermek
vallalasaval kototték a Csaladi Otthonteremtési Kedvezménnyel érintett szerzédéseket.

2016-16l 2022-re 75,8%-kal emelkedett az el6re gyermeket vallal6 csaladok szama, mig a vallalt gyerme-
keké 79%-kal és az egy csaladra juté atlagos el6re vallalt gyermekek szama o,51-16l 0,63-ra emelkedett.
Amennyiben a CSOK keretében tett gyermekvallalasok teljesiilnek, a vizsgalt id6szak adatai alapjan
a CSOK-ot igényl6 csaladok termékenységi mutatéi meghaladjak a 2,1 értéket, mely a szakirodalom
szerint biztositana a népesség reprodukciojat ezen csaladok kérében.

Bevezetés

Az otthonteremtés tamogatasanak célja a csalad- tamogatasanak, az otthonteremtés biztositasanak
nak mint Magyarorszag legfontosabb nemzeti er6- érdekében 2015-ben a kormany egyediilall6, Ma-
forrasanak és a tarsadalom alapveté egységének gyarorszag minden id6k eddigilegnagyobb otthon-
a sokoldalu segitése, a csaladi élet biztonsaganak, teremtési programjanak megvaldsitasaba kezdett.’
a gyermekvallalas feltételeinek javitasa. A csaladok

'A CSOK zo16-0s datumu kormdnyrendeletekkel kapott jogi format: 16/2016. (II. 10.) Korm. rendelet az uj lakdsok épitéséhez,
vasarlasahoz kapcsolodo lakascelu tamogatasrol, 17/2016. (II. 10.) Korm. rendelet a hasznalt lakds vasarlasahoz, bovitéséhez ige-
nyelhet6 Csaladi Otthonteremtési Kedvezményrdl. Ez utobbi 2019-es madositasa teremtette meg az un. falusi CSOK jogintézmeényeét is.
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Ide sorolhatok a csaladvédelmi akcidterv? kereté-
ben a csaladok anyagi feltételeinek, életkoriilmé-
nyeinek javitasara bevezetett intézkedések, ado- és
illetékkedvezmények, otthonfeltjitasi tamogata-
sok? és kolcsonok.

A tagan értelmezett otthonteremtési program
(amelybe a CSOK mellett az otthonfelajitasi tamo-
gatas, az AFA konnyités és a kolcsonok is bele-
tartoznak) legnagyobb volument tétele a Csala-
di Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK). A CSOK
a gyermeket nevel6 vagy gyermeket vallalo csa-
ladok részére biztosit vissza nem téritend allami
tamogatast Gj otthon vasarlasara, épitésére vagy
hasznalt lakas vasarlasara, bovitésére, korszeru-
sitésére.

A kedvezmény 2016 6ta jelentésen béviilt, admi-
nisztraciéja pedig szamottevéen egyszertisodott,
mikozben az igényelheté Osszegek emelkedtek.
A legfontosabb valtozasok a 2016-0os kormanyren-
deletek hatalybalépése ota a kovetkezok:

*2016-ban ajogosultsagot biztosité gyermek élet-
kora 2016l 25 évre nétt, és a magzat is gyermek-
nek mingstl mar a varandossag 12. betoltott hetét
kovetden.

* 2017-t6l az igénylo esetleges elhaldlozasa ese-
tén az egyenes agi rokona, hazastarsa, élettarsa is
tulajdonjogot szerezhet a CSOK-os ingatlanban
anélkil, hogy vissza kellene fizetnie a tamogatast.

* 2018-ban a feltételek egységesitésének érdeké-
ben a meglévé ingatlantulajdonra vonatkozé kor-
latozast eltorolték, a kétgyermekesek is jogosultak-
ka valtak a 10 milli6 forint 3%-os kamatozasu ked-

Rovid szakirodalmi kitekintés

A 2010-es évektdl a csaladpolitika fokusza els6sor-
ban a gyermekvallalast és a termékenység emelését
célozta meg (pro-natalizmus), mivel 2011-ben
Magyarorszagon a sziiletések szama torténelmi
mélypontra stllyedt. Az évtized kozepétdl pedig
hangsilyos lett a gyermekvallalas 0sztonzése
mellett a csaladok életmindségének javitasa is
(Firész és Gorog, 2018; Filirész és Molnar, 2021).
Az otthonteremtés is ebben az id6szakban kapott

vezményes lakashitelre 0j épitésii ingatlanok
esetében, a haromgyermekesek pedig immar 15
millié forint kedvezményes lakashitelre; konnyeb-
bé valt a kilfoldrél hazatér6 magyarok hozza-
jutasa a tamogatashoz, valamint az igénylési folya-
mat is egyszertbb lett.

* 2019 juliusatol eltorolték a 35 millios értékha-
tart az 4j ingatlanokra, és bevezették a falusi CSOK-
ot, amely hasznalt lakdas és haz vasarlasara, illetve
a megvasarolt ingatlan felujitasara, korszerd-
sitésére, kibovitésére vehet6 fel a preferalt kiste-
leptiléseken. Emellett a kamattamogatott CSOK
kolcson felvétele hasznalt lakas vasarlasara is
elérhet6vé valt, az Gj lakasra jaroval megegyez6
osszeggel (a falusi CSOK tekintetében kedvez-
ményezett telepiiléseken korszerisitésre és bévi-
tésre is felveheté 50%-0s mértékben).

+ 2020-ban tovabbi adminisztraciés konnyité-
sekre kertilt sor.

* 2021. januar 1-t6l a CSOK-kal vasarolt lakasok
esetében nem kell illetéket fizetni, Gj lakasoknal
az afa 5%-ra csokkent, illetve visszaigényelhetg,
a tetGtér-beépités tamogatasa kibéviilt. 2021-t6l
a nyugdijasok is igényelhetik a CSOK-ot, ha meg-
felelnek minden feltételnek és dolgoznak a nyug-
dij mellett.

2022-t6] lehetéség van arra, hogy a CSOK tobb
alkalommal is felvehet6 legyen, amennyiben
a tamogatott személyek altal a korabban vallalt
gyermek(ek) mar megsziilettek, és a benyujtott
4j igénylés megfelel az elbiralasi szempontoknak,
feltételeknek.

fontos szerepet, ahogy a CSOK-ot ,a gyermekval-
lalas és gyermeknevelés tamogatasa, a csaladok
Uj lakashoz jutasanak elGsegitése és az uj laka-
sok épitésének oOsztonzése™ céljabol vezették be.
A 2019-es csaladvédelmi akcioterv elemei tovabb
bévitették az otthonteremtési kedvezményt (Pari
és mtsai., 2019; Paphazi és mtsai., 2021).

A CSOK-kal kapcsolatos adatokat a Magyar Allam-
kincstar (MAK) régziti, a pénzintézetektsl beér-

?1110/2019. (IIl. 12.) Korm. hatdrozat a csaladvédelmi akcioterv részét képezé kormdnyzati intézkedésekrdl, MK 2019. évi 4o. szam.
3518/2020. (XI. 25.) Korm. rendelet a gyermeket nevelé csaladok otthonfeltjitdsi tamogatasarol.
*Forrdas: 16/2016. (II. 10,) Korm. rendelet az tj lakdsok épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolodo lakasceli tamogatdasrdl 1. §- a.
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kezé adatokat is a MAK tartja nyilvan, kezeli
a valtozasokat is. A CSOK szerz6dések részletes
elemzésérol szolo kutatasok a Kopp Maria Inté-
zet a Népesedésért és a Csaladokért (KINCS) ku-
tatomiihelyében késziilnek, melyek a MAK-t6l at-
vett adminisztrativ adatok illetve intézeti kutata-
sok eredményeit mutatjak be (Paphazi és mtsai
2020; Paphaziés mtsai 2021; Paphazi, 2022; Nyirady
és mtsai., 2022). Emellett a gazdasagot, lakaspia-
cot ftigyel6 szereploktol talalhatok feldolgozasok

A CSOK szerzodéskotések szama

A szerzédések szama 2021-ig folyamatosan nove-
kedett, melyet 2022-ben, a negativ gazdasagi
kilatasok mar csokkentettek. Mig 2016-ban 9ssze-
sen 25944 szerzédést kotottek, addig 2022-ben
47342-Gt, ez az el6z6 évhez képest 17,6%-0s csok-
kenést jelentett. Az elmult hét évben 272 346
szerz6dés kotottek, ami tartalmazza a kozel 69 ezer
hitelszerzédést is.

A féléves oOsszesitett adatok alapjan elmond-
hato, hogy jellemzéen tobb szerzédést kotottek
a vizsgalt évek masodik felében, mint az els6-
ben. A 2016-2022-es idészakban az els6 félévek-

a CSOK vonatkozasaban (Tatay et al. 2017; Banai
et al 2019a; Banai et al. 2019b; Szabd et al. 2020;
Plochl és Obadovics 2021). A KINCS a csaladku-
tatasok részeként egyes specidlis tertiletekhez
kot6dé elemzéseket is készit (Pari és mtsai., 20109;
Antal, Torok 2020; Pari — Paphazi — Uhljar, 2023;
Paphazi 2023). A CSOK-ot 2015 masodik félévétsl
lehet igényelni, de az adatok csak 2016 januartol
allnak rendelkezésre, ezért az idGsoros Osszeha-
sonlitasban a 2015. évi adatok nem szerepelnek.

ben kotott Osszes szerz6dés szama 130 341 db
volt, a masodik féléves 6sszes szerzddéskotéseké
142 005 db.

Ebben az idészakban minddssze két olyan évet
latunk, amikor az elsé félévben kotott szerzédések
szama meghaladta a masodik félévben kotottekét,
ezek a 2018 és a 2020-as évek voltak. Az igénylések
soran az inkadbb masodik félévre helyez6d6
lakasvasarlasi vagy épitési tendenciakat az magya-
razza, hogy a csaladok a nyari idészakot forditjak
lakashelyzetiik rendezésére, amelyet a CSOK szer-
z6dések megkotése is kovet.

1. tabldzat: Szerzédések szdama (db) és ardnya (%) naptdri féléves idészakok szerint*, Forrds: MAK; KINCS szerkesztés

Id6szak 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Osszesen
Szerz6dések szama

Els6 félév 10 155 14 525 14 850 14 211 23 642 25917 27 041 130 341
Masodik félév 15 789 16 899 14 191 21719 21 552 31554 20 301 142 005

Osszesen 25 944 31424 29 041 35930 45194 57 471 47 342 272 346

Szerz6dések aranya (%)

Els6 félév 39,1 46,2 51,1 39,6 52,3 45,1 57,1 47,9
Masodik félév 60,9 53,8 48,9 60,4 47,7 54,9 42,9 52,1

Osszesen 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

*Megjegyzés: Kamattdmogatott hitelszerzédésekkel egyiitt.
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1. dbra: CSOK szerzédéskitések szama féléves idésorban (db)*, Forrds: MAK; KINCS szerkesztés
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*Megjegyzés: Kamattamogatott hitelszerzodésekkel egyiitt.

A szerzodések szamanak féléves megoszlasabol
arra kovetkeztethetiink, hogy maga a bejelentés,
az intézkedés bevezetése és ujdonsagértéke,
lényegesen befolyasolja a megkotott szerzédések
alakulasat. A 17/2016. (II. 10.) Korm. rendelet mo-
dositasaval a 2019-es év masodik felétsl igényel-
het6 falusi CSOK elGszor 2486 telepiilésen, majd
2678 teleptilésen igényelhet6. Ennek koszonhetéen

2019

[L.félév | L.félév | Il.félév | .félév | IL.félév | L.félév | Il.félév

2020 2021 2022

kiterjesztették a hasznalt lakasokra és eltorolték
a 35 millio forintos értékhatart. Az Gjonnan be-
vezetett intézkedéseknek, illetve a jelentGsebb mo-
dositasoknak, bovitéseknek tulajdonithaté, hogy
2016-ban és 2019-ben éri el a legmagasabb érté-
ket a masodik félévben megkétott CSOK szerzo-
dések aranya: a rendelkezésre all6 hét teljes
év adatai alapjan az els6 félévben a szerzédések

ismét jelentésen megnétt a megkotott szerzédések  47,9%-at, a  masodik féléves idészakokban
szama, amit az is befolyasolt, hogy a CSOK kolcsont — 52,1%-at kototték atlagosan.
2. dbra: CSOK szerzddéskotéseinek ardnya féléves idésorban (%)* Forrds: MAK; KINCS szerkesztés
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*Megjegyzés: Kamattamogatott hitelszerzdésekkel egyiitt.
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A Csaladi Otthonteremtési Kedvezményt igénylok

kor szerinti megoszlasa

Az els6 szamu igénylok (jellemzéen a csaladokban
a szerzédést koto felek) kozil a 18-49 éves korosz-
talybol a 18-29 éves korosztaly atlagos aranya
a legkisebb a 2016-2022-es idészakban (17,1%),
a legnagyobb ez az arany a 30-39 évesek korében

(48,9%).

Legalabb egy igényl6 minden szerz6désben van,
ezért az els6 szamu igényl6k szama megegyezik
a csaladok szamaval (2. tablazat). Nem biztos, hogy
egy CSOK-ot igényl6 csaladban két igényl6 volt,
ezért a masodik szamu igényl6k szama kevesebb,
korcsoportos megoszlasukat a 3. tablazat mutatja.

2. tabldzat: Elsé igénylok korcsoportok szerint, Forrds: MAK; KINCS szerkesztés.

*Az Gsszesen oszlop értéke a 2016-2022-es évek datlagat jelenti.

Korcsoport 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Osszesen
Els6 igénylok szama

18 év alatti 1 o o o o 1 o 2
18-29 éves 4228 4665 4554 3903 5057 6336 6061 34804
30-39 éves 12617 13503 12001 12386 14715 18629 15691 99542
40-49 éves 5691 7623 7575 8282 9853 11910 9861 60795
50-59 éves 454 783 937 1088 1321 1831 1620 8034

60 év folotti 26 40 35 48 67 82 72 370
Osszesen 23017 26614 25102 25707 31013 38789 33305 203547

Els6 igényldk aranya (%)*

18 év alatti 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
18-29 éves 18,4 17,5 18,1 15,2 16,3 16,3 18,2 17,1
30-39 éves 54,8 50,7 47,8 48,2 47,4 48,0 47,1 48,9
40-49 éves 24,7 28,6 30,2 32,2 31,8 30,7 29,6 29,9
5059 éves 2,0 2,9 37 42 43 47 49 39

60 év folotti 0,1 0,2 0,1 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2
Osszesen 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

A masodik helyen szerz6dott igénylok kozott mar
joval nagyobb aranyban vannak a 18-29 éves kor-
osztalyhoz tartozok, mintegy negyediik tartozik
ehhez a korosztalyhoz, mig a 30-39 évesek kor-
csoportja a vizsgalt évek atlagaban lényegében
azonos az els6 igényl6k aranyaval.
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Az igénylok atlagos életkora 2016 és 2022 kozott
csak keveset valtozott, a szerzédésekben szerepld
els6 igényl6k atlagosan b6 két évvel idésebbek.
2022-ben atlagosan 36,55 éves a szerzodést koto
(els6 igényl6), mig a parja (masodik igényl6) 34,16
éves volt.



3. tabldazat: Masodik igényl6k korcsoportok szerint, Forrds: MAK; KINCS szerkesztés
*Az Osszesen oszlop értéke a 2016-2022-es évek datlagqat jelenti.

Korcsoport 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Osszesen
Masodik igényl6k szama

18 év alatti 13 6 6 o 7 5 1 38
18-29 éves 5734 6109 5840 5508 7037 8939 8175 47342
30-39 éves 10787 12006 10655 11373 13595 17200 14761 90377
40-49 éves 3621 5014 5070 5640 6719 7935 6404 40403
50-59 éves 237 408 491 621 805 1089 1027 4678

60 év folotti 33 39 46 43 47 79 74 361
Osszesen 20425 23582 22108 23185 28210 35247 30442 183199

Masodik igénylék aranya (%)*

18 év alatti 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
18-29 éves 28,1 25,9 20,4 23,8 24,9 25,4 26,9 25,8
30-39 éves 52,8 50,9 48,2 49,1 48,2 48,8 48,5 49,3
40-49 éves 17,7 21,3 22,9 24,3 23,8 22,5 21,0 22,1
50-59 éves 1,2 1,7 2,2 2,7 2,9 3,1 3,4 2,6
60 év folotti 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2
Osszesen 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

4. tablazat: CSOK igénylok datlagos életkora, év, Forras: MAK adatok alapjan KINCS szdmitds.
*Az Gsszesen oszlop értéke a 2016-2022-es évek dtlagdt jelenti.

Megnevezés 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Osszesen

1. igénylék

atlagos kora 35,58 36,26 36,48 37,03 36,92 36,89 36,67 36,55

2. igénylsk

atlagos kora 3372 3435 34,01 35,10 31,80 34,88 34,68 34,16
Szerzodéstipusok

A szerz6dések négy nagyobb csoportba sorolhatok lamint a kamattamogatott hitelek felvételére vo-
a tamogatasok tartalma szerint: Gj lakasra, hasznalt natkoz6 szerzédések.
lakasra, falusi CSOK-ra iranyul6 tamogatasok, va-
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3. dbra: CSOK szerzédések szama félévenként, szerzédéstipusonkeént (db), Forrds: MAK; KINCS szerkesztés
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5. tabldzat: CSOK szerzédések szdamdnak féléves alakuldsa szerzédéstipusonként (db)*, Forrds: MAK; KINCS szerkesztés

Id6szak 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Osszesen
CSOK uj lakasra
Elsé félév 2030 4200 4085 4494 3566 3058 5523 26956
Masodik félév 4378 4543 3446 3858 2189 4339 2629 25382
Osszesen 6408 8743 7531 8352 5755 7397 8152 52338
CSOK hasznalt lakéasra
Els6 félév 7366 7996 8608 6420 6850 9946 9313 56499
Masodik félév 9243 9875 8963 7126 7072 11295 6978 60552
Osszesen 16609 17871 17571 13546 13922 21241 16291 117051
Falusi CSOK
Elsé félév 5674 4519 4367 14560
Masodik félév 3809 5662 5632 4495 19598
Osszesen 3809 11336 10151 8862 34158
Kamattamogatott hitelek egyiitt
Els6 félév 759 2329 2157 3297 7552 8394 7838 32326
Masodik félév 2168 2481 1782 6926 6629 10288 6199 36473
Osszesen 2927 4810 3939 10223 14181 18682 14037 68799

*Megjegyzés: a féléves bontdsok Osszesitett megoszldasat a legelso tabldzat mutatja.
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A féléves adatokbol lathaté, hogy a 2016-2021
id6szakban a kamattamogatott hitelszerz6dések
szama szinte folytonos emelkedést mutatott, amely
2022-Te megtorpant: az elsé félévben az el6z6
évhez képest 6,6%-kal, a masodik félévben majd-
nem 40%-kal kevesebb ilyen szerzédést kotottek.
Ugyancsak csokkent a hasznalt lakasokra kotott
szerz6dések szama: 2021-r6l 2022-re 23,3%-kal.

A falusi CSOK korében az el6z6 évhez képest
a visszaesés kisebb, 12,7%-0s. A szerzédéskotések
korében egyediil az uj lakasokra vonatkoz6an van
novekedés: 2022 elsé félévében az 0j lakasokra
vonatkozé szerz6dések szama el6z6 évhez képest
80,6%-kal emelkedett, a masodik félévben kozel
40%-kal csokkent, ami az egész évre szamitva
10%-0s emelkedést jelent 2021-hez képest.

4. dbra: CSOK félévenkénti szerzédéskitéseinek ardnya szerzédéstipusok szerint (%), Forrds: MAK; KINCS szerkesztés
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Tamogatasi 0sszegek

Az igénybe vehet6 otthonteremtési tamogatast els6-
sorban a gyerekszam befolyasolja, amely a meg-
lévék mellett vallalt gyermekeket is jelenthet. A
tamogatasi Osszegek féléves attekintése alapjan
megallapithaté, hogy az elmult években 6sszes-
ségében a masodik félévekben keriilt sor nagyobb
osszegek folyodsitasara. 2016 és 2022 kozott 1352,2
milliard forint tdmogatas kertilt kifizetésre a CSOK

szerz6dések keretében. 2022 elsé félévében az
el6z6 év azonos id6szakahoz képest 5%-kal 143,7
milliard forintra emelkedett az 9sszes tamogatasi
Osszeg, mig az év masodik felében 37%-kal, 108,2
milliard forintra csokkent.

A tamogatasi Osszegekre vonatkozo elsé féléves
adatok 202116l 2022-re az Gj lakasok kivételével
mindegyik tamogatastipus esetében csokkenést
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mutatnak. Az 0j lakasokra vonatkoz6 tamogatasi kedett, mig a 2. félévben mar ebben a tipusban is
Osszeg 2021 els6 félévéhez képest 50%-kal néve-  44,2%-o0s csokkenés tortént.

6. tablazat: CSOK szerzédésekre kifizetett dsszegek tamogatastipusok szerint félévenkeént, milliard Ft, Forrds: MAK; KINCS szerkesztés

Tamogatastipus 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 OssZIzle—
Elsé félév
CSOK uj lakéasra 12,7 29,9 28,6 29 22,4 17,2 25,9 165,7
CSOK hasznalt lakasra 10,1 11,7 12,7 9,3 9,9 12,9 11,7 78,3
Falusi CSOK 30,4 24,9 24,5 79,8
Kamattamogatott hitelek egyiitt 6,4 21 20,1 38,2 72,3 81,9 81,6 321,5
Osszes tdmogatas 29,2 62,7 61,3 76,5 135,1 136,8 143,7 | 645,3
Ebbdl vissza nem téritendé CSOK tamogatas * | 22,8 41,6 41,3 38,3 62,7 55 62,2 323,9
Masodik félév
CSOK 1j lakasra 30,1 32,3 23,4 24,3 13,9 21,9 12,2 158,1
CSOK hasznalt lakasra 14 14,7 13,3 10,4 10 14,4 9 85,8
Falusi CSOK 21,6 30,5 31,8 24 107,9
Kamattamogatott hitelek egyiitt 19 22,9 16,7 68,7 61,9 103,2 63 355,4
Osszes tamogatas 63 69,9 53,3 125 116,3 171,2 108,2 706,9

*Megjeqgyzés: Uj lakds, hasznalt lakds és falusi CSOK egyiitt.

A kamattamogatott hitelek 6sszege 2016 6ta folya-  beliil 27,6% volt, 2021-ben mar 60,1%. A 2016-t6]
matosan novekedett 2021-ig,azonban 2022-re22%-  2022-ig 6sszesen kifizetett 6sszegekben a kamat-
os visszaesést lathatunk. Mig 2016-ban a kamat- tamogatott hitelek 50,1%-os aranyt képviselnek.
tamogatott hitelek aranya az teljes tamogatason

5. dbra: CSOK szerzédésekre kifizetett 6sszegek tamogatdstipusok szerint, milliard Ft, Forrds: MAK; KINCS szerkesztés
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Az els6 félévben 2016—2022 kozott az egy szerzo-
désre juto atlagos 6sszeg 4,7 milli6 forint volt a félé-
vek atlagaban a hitelszerzédésekkel egyiitt, mig
a kifizetett tamogatas teljes 6sszege 645,3 milliard
forint volt. A masodik félévben kotott szerzédések
tamogatasi 6sszegekkel kapcsolatos mutatéi az elsé

téléves értékekhez hasonléak. A 2016-2022-es
id6szakban az egy szerzédésre jut6 atlagos dsszeg
4,8 milli6 forint volt a 2. félévek atlagaban, mig
a kifizetett tamogatas teljes 6sszege 706,9 milliard
forint.

6. abra: Eqy szerzédésre jut6 atlagos tamogatdsi 6sszeg, félévenként, millié forint, Forrds: MAK; KINCS szerkesztés
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*Megjegyzés: Kamattamogatott hitelszerzédések dsszegeivel egyiitt

A legnagyobb atlagos 6sszeghez a vizsgalt id6szak
soran 2019 masodik félévében, vagyis a falusi
CSOK bevezetésének és a CSOK kolcson bévité-

Meglévo és vallalt gyermekek szama

A meglévé gyermekeks atlagos szama 2020-ban
volt a legmagasabb (1,84) és 2022-ben pedig a leg-
alacsonyabb (1,52). 2021-t6l csokken a meglévo
gyermekek atlagos szama, ami azt jelenti, hogy az
utobbi években mar olyanok igényelték a CSOK-ot,

sének idészakaban jutottak hozza az igénylok,
atlagosan kozel 5,8 millié forinthoz.

akik a szerz6déskotés pillanataban kevesebb gyer-
meket neveltek. Ez a tendencia 2022-ben is foly-
tatodott. Ugyanakkor lathat6 a tovabbiakban, hogy
né az elére vallalt gyermekek atlagos szama
a CSOK szerzédésekben.

A szerzédésekben a gyermekek szamat nyolc gyermekig rogziti az adatbdzis: gyermeknek szamit a magzat is a 12. héttél, vala-
mint nemcsak a vérszerinti, hanem az érokbefogadott, eltartott gyermek is, ha a 25. évét még nem téltétte be, kivéve, ha megvilto-

zott munkaképességii személy.
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7. tabldzat: A CSOK szerzédésekben régzitett, meglévs gyermekek szama és dtlaga (f6), Forrds: MAK; KINCS szerkesztés

Id6szak 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Osszesen

Meglévé gyermekek szama

Elsé félév 15 282 22278 22 828 19 499 30 170 27765 28 556 166 378
Masodik félév 24 604 26 430 22 099 27 555 26 950 33213 21 944 182 795
Osszesen 39 886 48 708 44 927 47 054 57 120 60978 50 500 349 173

Meglévé gyermekek atlagos szama csaladonként™

Elsé félév 1,63 1,83 1,80 1,79 1,88 1,58 1,49 1,71
Masodik félév 1,81 1,83 1,78 1,86 1,81 1,56 1,56 1,74
Osszesen 1,73 1,83 1,79 1,83 1,84 1,57 1,52 1,73

*Az Osszesen oszlop értéke a 2016-2022-es évek dtlagqat jelenti.

8. tabldzat: A CSOK-ot igénylé csalddok szdma a meglévé gyermekek szama szerint, Forrdas: MAK; KINCS szerkesztés

Id6szak 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Osszesen
gyermektelen
Els6 félév 1315 1172 1275 1110 1381 2765 3760 12778
Masodik félév 1426 1354 1228 1343 1537 3613 2637 13138
Osszesen 2741 2526 2503 2453 2918 6378 6397 25916

1 gyermekes

Elsé félév 3036 3640 3867 3337 4316 5717 6350 30263
Masodik félév 3987 4296 3902 3997 4338 6939 4254 31713
Osszesen 7023 7936 7769 7334 8654 12656 10604 61976

2 gyermekes

Elsé félév 3200 4064 4244 3701 5953 5609 5653 32424
Masodik félév 4654 4879 4204 5395 5181 6595 4441 35349
Osszesen 7854 8943 8448 9096 11134 12204 10094 67773
3 gyermekes
Els6 félév 1577 2866 2847 2375 3943 3010 2966 19584
Masodik félév 3006 3321 2608 3559 3357 3541 2368 21760
Osszesen 4583 6187 5455 5934 7300 6551 5334 41344
4 gyermekes
Els6 félév 268 454 460 391 497 422 474 2966
Masodik félév 548 568 467 499 510 578 402 3572
Osszesen 816 1022 927 890 1007 1000 876 6538
Csaladok 6sszesen 23017 26614 25102 25707 31013 38789 33305 203547
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A 2016-t6l 2022-ig terjed6 id6szak atlagaban a csa-
ladok harmada kétgyermekes, az 6 aranyuk a leg-
magasabb az igényl6 csaladokon beliil. A harom-
gyermekesek teszik ki a csaladok negyedét a vizs-
galt idészak atlagaban, az egygyermekesek aranya

30,4%, a négy vagy tobb gyermekeseké pedig
3,2%. A két- és haromgyermekes csaladok aranya
a vizsgalt id6szak atlagaban 53,6%, 6k teszik ki az
eddigi CSOK igényldk tobbségét.

7. dbra: A CSOK igénylok ardnya a meglévé gyermekek szerint, félévenkeént (%), Forrds: MAK; KINCS szerkesztés
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Elére vallalt gyermekek szamaval kapcsolatos tendenciak

A vallalt gyermekek szama a 2019-es CSOK
bévitésig (falusi CSOK, CSOK-koleson hasznalt
lakasra is) hullamzé volt, évente 12 ooo koriil in-
gadozott, majd 2020-ban atlépte a 16 ooo-et, 2021-
ben pedig megkozelitette a 23 ooo-et. 2022-ben

a vallalt gyermekek szama valamelyest csokkent,
kozel kétezer fével. 2019 els6 félévétsl fokozatosan
né az egy csaladra jut6 elére vallalt gyermekek
atlagos szama is.

9. tabldzat: A CSOK szerzédésekben vdllalt gyermekek szdama és dtlaga (f6), Forrds: MAK; KINCS szerkesztés

Id6szak 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Osszesen
Vallalt gyermekek szama
Elsé félév 4 826 5874 6121 5339 7 990 10 254 12 279 52 683
Masodik félév 6 925 6 883 5918 7 205 8 036 12 653 8 754 56 374
Osszesen 11751 12 757 12 039 12 544 16 026 22 907 21033 109 057
Vallalt gyermekek atlagos szama az 6sszes CSOK-ban részesiilt csaladot tekintve*
Els6 félév 0,51 0,48 0,48 0,49 0,50 0,59 0,64 0,53
Masodik félév 0,51 0,48 0,48 0,49 0,54 0,59 0,62 0,53
Osszesen 0,51 0,48 0,48 0,49 0,52 0,59 0,603 0,53

*Az Gsszesen oszlop értéke a 2016-2022-es évek atlagdt jelenti.
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Eves 6sszehasonlitasban a gyermeket elére vallalo
csaladok aranya 2020-t6l indult novekedésnek.
2016-ban még 35,9% volt a gyermeket vallalok
aranya a CSOK-ban részestlt csaladok kozott,
2022-ben pedig 43,6%. Ezzel parhuzamosan csok-

kent a gyermeket (mar) nem vallalé csaladok ara-
nya, ez a csoport ugyanis 2022-ben 56,4 %-ot tett ki
a szerz6dé csaladokbol, mikozben 2016-ban még
04,1%-ot. Jellemzéen egy vagy két tovabbi gyer-
mek vallalasa jelenik meg a CSOK igénylésekben.

10. tabldzat: A gyermeket elére vallalé és gyermeket (mar) nem vallalé csalddok szama, Forrds: MAK; KINCS szerkesztés

Id6szak 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Osszesen
1 gyermeket el6re vallalok
Elsé félév 1936 2515 2443 2092 3503 4327 4870 21686
Masodik félév 2980 2921 2363 3086 3464 5352 3429 23595
2 gyermeket el6re vallalok
Els6 félév 1373 1555 1713 1481 20065 2776 3421 14384
Masodik félév 1830 1870 1674 1866 2154 3427 2517 15338
3 gyermeket el6re vallalok
Els6 félév 48 83 84 95 119 125 189 743
Masodik félév 95 74 69 129 88 149 97 701
Gyermeket el6re vallalok 6sszesen
Els6 félév 3357 4153 4240 3668 5687 7228 8480 36813
Masodik félév 4905 4865 4106 5081 5706 8928 6043 39634
Gyermeket vallalo
csaladok szama 8262 9018 8346 8749 11393 16156 14523 76447
Osszesen
Gyermeket (mar) nem vallalok
Els6 félév 6039 8043 8453 7246 10403 10295 10723 61202
Masodik félév 8716 9553 8303 9712 9217 12338 8059 65898
Gyermeket nem
vallal6 csaladok 14755 17596 16756 16958 19620 22633 18782 127100
szama 0sszesen

Osszevetve a meglévé és a vallalt gyermekek sza-
mat, megallapithat6, hogy a tobb meglévé gyer-
mekkel és kevesebb vallalassal megkotott szerzo-
dések tendencidja megfordult. 2021 els6 félévétsl
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a CSOK szerzédést kot6 csaladokban csokken a mar
meglévé gyermekek atlagos szama és n6 a vallalt
gyermekeké. Ez azt jelzi, hogy a CSOK 06sztonzi
a gyermekvallalast.



8. abra: A gyermeket elére vallalo és gyermeket mar nem vallalo csaladok aranya félévenkent (%)
Forras: MAK; KINCS szerkesztés
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9. dbra: Meglévé és vallalt gyermekek dtlagos szdma a szerz6d6 csalddokban (f6), Forrds: MAK; KINCS szerkesztés
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Tertleti megoszlas

A szerzédéstipusok szerinti bontasbol lathato,
hogy a vizsgalt évek atlagaban Budapesten az 4j
lakdsokra vonatkozo szerzédések aranya emel-
kedik ki, mig a hasznalt lakasok tekintetében a vi-

déki varosok relativ elénye mutatkozik meg.
A falusi CSOK a kozségekben él6k szamara jelent-
heti a lakasmegoldas lehetéségét.

11. tablazat: Szerzddések aranya a tdmogatott ingatlan telepiiléstipusa szerint szerzédéstipusonkent %

Forras: MAK; KINCS szerkesztés

Megnevezés 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Osszesen
CSOK uj lakasra
Budapest 10,5 11,8 13,1 15,0 16,6 19,0 18,8 15,0
megyei jogu varos 27,3 27,6 27,9 26,3 23,5 21,4 22,2 25,2
Vvaros 36,3 36,3 35,5 33,0 32,1 30,8 30,4 33,5
kozség 25,9 24,3 23,5 25,7 27,8 28,7 28,6 26,3
0sszesen 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
CSOK hasznalt lakasra
Budapest 7,4 6,9 5,9 7,5 11,3 19,1 19,1 11,3
megyei jogu varos 20,5 20,4 20,4 22,7 26,1 27,0 25,2 23,2
varos 37,0 37,7 37,5 40,6 41,8 37,6 38,0 38,4
kozség 35,1 35,1 36,2 29,1 20,8 16,3 17,8 27,0
0sszesen 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
falusi CSOK
Budapest 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
megyei jogu varos 0,0 0,1 0,1 0,2 0,1
varos 12,9 12,8 12,2 11,8 12,4
kozség 87,1 87,1 87,6 88,0 87,5
Osszesen 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

A vissza nem téritend6 szerzédések szamanak
alakulasabdl az lathat6, hogy 2016-t6l Budapesten
né6tt a legnagyobb mértékben a szerzédéskotések
szama, kozel két és félszeresére. Ezutan viszont
a kozségek kovetkeznek, 74,1%-0s novekedés-
sel. 2022-ben az el6z6 évhez képest minden
telepiiléstipusban kevesebb a szerzédéskotések
szama, a csokkenés aranya a kozségekben a leg-
kisebb, 10%-0s.

Bar a szerz6dések szamanak novekedése Budapes-
ten a legdinamikusabb, lathaté, hogy a tamoga-
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tott ingatlan teleptiléstipusa szerint a févarosban
a legkisebb a megkotott szerzédések aranya, (10%
a 2016 — 2022-es évek atlagaban) s6t, a telepiilési
hierarchia emelkedésével csokken a megkotott
szerz6dések aranya, azaz atlagosan a kozségek-
ben a legmagasabb (36,6%). Ez a trend 2019 év
masodik félévétdl rajzolodik ki markansan, a fa-
lusi CSOK bevezetésével, aminek kovetkeztében
a kozségekben 1évé ingatlanokra kototték a leg-
tobb szerzédést a telepiiléstipusok szerint.



12. tablazat: CSOK szerzédések szama és aranya az ingatlan telepiiléstipusa szerint (kamattamogatott hitelszerzédések nélkiil)

Forrds: MAK; KINCS szerkesztés

Telepuléstipus 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Osszesen
Szerz6dések szama
Budapest 1897 2266 2025 2271 2533 5458 4640 21090
m;iygey‘e’;’;i‘f(gi{;’ Y sis8 6057 5678 5273 5002 7333 5924 40425
varos 8472 9903 9260 8749 9113 11510 9701 66708
kozség 7489 8386 8138 9412 14364 14488 13040 75317
0sszesen 23016 26612 25101 25705 31012 38789 33305 203540
Szerzédések aranya, %*
Budapest 8,2 8,5 8,1 8,8 8,2 14,1 13,9 10,0
mrengeygej;)zg«i}\iilr)?sy 224 22,8 22,6 20,5 16,1 18,9 17,8 20,2
varos 36,8 37,2 36,9 34,0 29,4 29,7 29,1 333
kozseg 325 315 324 36,6 46,3 374 39,2 36,6
Osszesen 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

*Az Gsszesen oszlop szdzalékeértéke a 2016-2022-es évek atlagat jelenti.

13. tablazat: CSOK szerzddések szama az ingatlan telepiiléstipusa szerint féléves bontdsban, kamattamogatott hitelszerzodések
nélkiil (db), Forrdas: MAK; KINCS szerkesztés

Telepiiléstipus 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Osszesen
Els6 félév
Budapest 824 1130 1168 1053 1368 2396 3041 10980
megyei jogu varos 2198 2794 2962 2634 2697 3454 36065 20404
varos 3404 4493 4589 3923 4674 5205 5537 31885
kozség 2969 3779 3973 3304 7350 6408 6960 34743
Osszesen 9395 12196 12692 10914 16089 17523 19203 98012
Masodik félév

Budapest 1073 1136 857 1218 1165 3062 1599 10110
megyei jogu varos 2960 3263 2716 2639 2305 3879 2259 20021
varos 5068 5410 4671 4826 4439 6245 4164 34823
kozség 4520 4607 4165 6108 7014 8080 6080 40574
Osszesen 13621 14416 12409 14791 14923 21266 14102 105528

Megjegyzés: mivel egy csaldd eqy CSOK szerzodeést kéthetett 2022-ig, a csaladok szama megegyezik a szerzédések szamaval, kamat-

tamogatott hitelszerzédések nélkiil. A telepiiléstipusok szerint dsszesitett adatokban adathidnyok is voltak.
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10. dbra: CSOK szerzédések szdama féléves bontdsban, 2016 és 2022 kozott (db), Forrds: MAK, KINCS szerkesztés
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11. dbra: A szerzédott ingatlanok ardnya telepiiléstipusok szerint, féléves bontdsban (%), Forrds: MAK, KINCS szerkesztés
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A szerzédések megyei megoszlasa azt mutatja, kovetkezik. Magas aranyban kotnek szerzédést még
hogy a 2016-2022-es évek atlagaban legtobb szerz6-  Borsod-Abatj-Zemplén és Szabolcs-Szatmar-Bereg
dést Pest varmegyében kototték, ezutan a févaros  varmegyékben.

14. tabldzat: Ezer lakosra jutd, vissza nem téritendé CSOK tamogatdsokra vonatkozo szerzédések szama a tamogatott ingatlan
vdrmegyéje szerint*, Forrds: MAK; KINCS szerkesztés

Varmegye 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Atlag
Bacs-Kiskun 2,52 2,92 2,83 2,90 3,86 4,01 3,40 3,21
Baranya 2,58 2,75 2,68 2,74 3,93 4,14 3,41 3,18

Békés 2,54 2,85 2,35 2,58 3,59 3,62 2,76 2,90
Borsod-Abatj-Zemplén 2,72 2,85 3,00 2,83 3,75 3,99 3,49 3,23
Csongrad-Csanad 2,49 3,05 2,68 2,59 2,97 3,82 3,30 2,98
Fejér 2,23 2,72 2,47 2,48 3,17 4,060 3,61 2,96

Foévaros 1,08 1,29 1,16 1,30 1,45 3,17 2,72 1,74
Gy6r-Moson-Sopron 3,22 3,60 3,21 3,39 3,53 4,62 3,89 3,64
Hajdu-Bihar 2,96 3,21 3,32 3,13 3,24 4,06 3,23 3,31
Heves 2,45 2,88 2,86 2,77 3,67 3,86 3,45 3,13
Jasz-Nagykun-Szolnok 2,64 3,05 2,80 2,45 2,95 3,06 2,69 2,81
Komarom-Esztergom 2,35 2,86 2,31 2,23 3,02 3,78 3,54 2,87
Nograd 2,21 2,67 2,79 2,99 3,90 4,10 3,57 3,18

Pest 2,88 3,67 3,20 3,33 3,38 4,86 4,36 3,67
Somogy 2,11 2,43 2,56 2,62 3,15 3,16 2,65 2,67
Szabolcs-Szatmar-Bereg 2,67 2,93 3,43 3,57 5,01 5,35 4,66 3,95
Tolna 2,34 2,55 2,47 2,62 3,78 3,85 3,08 2,95

Vas 2,64 2,82 2,87 3,05 3,57 4,08 3,95 3,28
Veszprém 2,32 2,98 2,61 2,82 3,49 4,00 3,39 3,10

Zala 2,42 2,49 2,18 2,64 3,24 3,62 2,82 2,77
Osszesen 2,34 2,72 2,57 2,63 3,17 3,99 3,44 2,98

*Tamogatott hitelszerzédések nélkiil.
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Ha a megkotott szerzédések szamat ezer lakosra
vetitve vizsgaljuk, akkor a 2016-2022-es évek atla-
ga szerint Pest varmegye csak a masodik helyen
van, els6 helyre Szabolcs- Szatmar-Bereg varmegye
keril. Lakossagaranyosan az idgsor atlagaban a leg-

Osszegzés

Az elmult években elinditott, és Magyarorszag tor-
ténetének eddigi legnagyobb otthonteremtési
programjanak célja, hogy az orszagban esélyt
adjon minden csaladnak, hogy sajat tulajdonu
otthonban élhessen, jobb koriilmények kozott és
a lehet6 legnagyobb biztonsagban tudjak varni
és nevelni a gyermekeiket.

A program mind volumenében, mind eszkézeiben
szamottevéen kibéviilt 2016 6ta. Eves tekintetben
201616l 2022-re Osszességében 82,4%-kal noétt
a megkotott szerzédések szama, ami tipusonként
eltéréseket mutat. A kamattamogatott hitelekre
iranyuld szerzédések szama 4,8-szorosdra nétt,
az Uj lakasokra vonatkoz6 1,3-szorosara. A falusi
CSOK-ra iranyul6 szerz6dések szama 2,3 szorosara
emelkedett 2019 évi bevezetése ota. A hasznalt
lakasokra iranyul6 szerzédések szama viszont
csaknem ugyanannyi 2022-ben is, mint 2016-ban
volt, a csokkenés mértéke 1,9%.

Felhasznalt irodalom

kevesebb szerz6dést Osszességében budapesti
ingatlanokra kotik, bar az egyes években eltérések
mutatkoznak az ezer fére jutdé CSOK szerzédések
alakulasaban.

2022-ben 2021-hez képest visszaesett szerz6dés-
kotések szamat alapvetéen a habord és a szank-
ciok okozta gazdasagi nehézségekkel terhelt 2. fél-
évben bekovetkezett csokkenés okozta, azonban
még igy is 2022-ben kototték a masodik legtobb
szerz6dést a CSOK bevezetése ota. 2022-ben ugyan
kevesebb szerzédést kotottek, ugyanakkor a csok-
kenés ellenére nétt a gyermeket vallalo csaladok
aranya a szerzédést koté csaladokon beldl, és a val-
lalt gyermekek éatlaga is emelkedett.

A tamogatott ingatlan telepiiléstipusok szerinti
megoszlasabol lathato, hogy 2022-re az el6z6 évhez
képest nem volt valtozas a telepiiléstipusok sze-
rinti aranyokban, tovabbra is a kozségekben a leg-
nagyobb aranyt a CSOK szerz6déskotések szama
és Budapesten a legkisebb, ahol 2016-2022-es évek
atlagaban a lakossagaranyos szerz6déskotések sza-
ma a legkevesebb volt.
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